INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 4* EMISSAO DE
DEBENTURES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE COM
GARANTIA REAL E FIDEJUSSORIA ADICIONAL, EM SERIE UNICA, PARA
COLOCACAO PRIVADA, DA INTER CONSTRUTORA E INCORPORADORA
S.A.

Pelo presente instrumento, de um lado

INTER CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A., com registro de companhia
aberta perante a CVM — Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM?”), sociedade por
acoes com sede na Comarca de Juiz de Fora, Estado de Minas Gerais, a Rua Ataliba de
Barros, 182, sala 1504, CEP 36.025-275 e inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas
Juridicas do Ministério da Economia (“CNPJ”) sob 0 n°® 09.611.768/0001-76, neste ato
representada por seu Diretor Presidente Neylson De Oliveira Almeida, brasileiro,
solteiro, empreséario, portador da Cédula de ldentidade RG n° 3758866-SSP/SP, inscrito
no CPF sob o n° 036.504.396-62 e Diretor Financeiro e de Relagcdes com Investidores
Matheus de Avila Ferreira Torga, brasileiro, contabilista, portador da carteira de
identidade RG n° 9189445 SSP/MG, inscrito no CPF sob o n° 013.437.726-56, ambos
com endereco profissional a Rua Ataliba de Barros, 182, sala 1504, CEP 36.025-175
(“Emissora”);

TRUE SECURITIZADORA S.A., companhia aberta, com sede na Cidade de S&o
Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Santo Amaro, n° 48, 1° andar, cj 12, Bairro
Vila Nova Conceicdo, CEP 04.506-000, inscrita no CNPJ sob o n° 12.130.744/0001-00,
e com seus atos constitutivos registrados perante a Junta Comercial do Estado de S&o
Paulo (“JUCESP”) sob o n° 35300444957, neste ato representada por seus diretores
(“Debenturista” ou “Securitizadora”);

na qualidade de intervenientes garantidores:

LEONARDO MIGUEL DE LIMA, brasileiro, empresario, portador da Cédula de
Identidade RG n° 11.241.733-SSP/MG, inscrito no CPF sob o n° 058.168.356-02,
casado com ALMIRA GONCALVES DOS REIS LIMA, brasileira, portadora da
Cédula de Identidade RG n° 11305869-SSP/MG, inscrita no CPF sob o n® 060.462.526-
01, ambos residentes e domiciliados na Comarca de Juiz de Fora, Estado de Minas
Gerais, & Rua Ibia, n° 95, Alphaville, Bairro S&o Pedro, CEP: 36037-871, (“Leonardo” e

“Almira” respectivamente);



NEYLSON DE OLIVEIRA ALMEIDA, brasileiro, casado sob o regime da separacao
total de bens, empresario, portador da Cedula de Identidade RG n°® 3758866-SSP/SP,
inscrito no CPF sob o n° 036.504.396-62, residente e domiciliado na Comarca de Juiz
de Fora, Estado de Minas Gerais, a Rua Johann Strauss (Lot S Lucas Il), 30, Sdo Pedro,
CEP 36.036-647 (“Neylson™)

JURANDIR MIGUEL DE LIMA, brasileiro, empresario, divorciado, portador da
Cédula de Identidade RG n°® M-2.392.678-SSP/MG, inscrito no CPF n° 175.296.036-04,
residente e domiciliado na Avenida Manoel Vaz de Magalhées, n° 440, Bairro Bosque
do Imperador, Juiz de Fora/MG (“Jurandir”); ¢

EDNILSON DE OLIVEIRA ALMEIDA, brasileiro, administrador de empresas,
casado sob o regime da separacéo total de bens, portador da Cédula de Identidade RG n°
36855048-5-SSP/SP, inscrito no CPF sob 0 n° 043.631.716-85, residente e domiciliado
na Comarca de Juiz de Fora, Estado de Minas Gerais, a Rua Manoel Bernardino, 20,
apto. 902, Sdo Mateus, CEP 36.016-460 (“Ednilson” ¢ quando em conjunto com
Leonardo, Neylson e Jurandir, “Fiadores™).

(adiante designadas em conjunto a Emissora, a Securitizadora e os Fiadores como
“Partes” e, isoladamente, como “Parte”)

As Partes vém por meio desta, na melhor forma de direito, firmar o presente
“Instrumento Particular de Escritura da 42 Emiss@o de Debéntures, Nao Conversiveis
em Acdes, da Espécie com Garantia Real e Fidejussoria Adicional, em Série Unica,
para Colocacdo Privada, da Inter Construtora e Incorporadora S.A.” (“Escritura” ou
“Escritura de Emissao”), mediante as seguintes clausulas e condicdes.

1. AUTORIZACAO
1.1 Autorizacdo: A presente Escritura é firmada com base na deliberagdo da

Reunido do Conselho de Administragdo da Emissora realizada em 25 de novembro de
2020 (“RCA”), nos termos do artigo 59, paragrafo 1°, da Lei n° 6.404, de 15 de
dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades por Ac¢des™).

2. REQUISITOS
2.1 Requisitos: A 42 emissdo de debéntures, ndo conversiveis em acles, da

especie com garantia real e fidejussoria adicional, em serie Unica, da Emissora
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(“Emissao” e “Debéntures”, respectivamente), para colocacdo privada, serd realizada
com observancia dos seguintes requisitos:

211 Registro na Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) e na ANBIMA —
Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais
(“ANBIMA™): A presente Emissdo constitui-se de uma colocacdo privada de
Debéntures, nos termos do artigo 52 e seguintes da Lei das Sociedades por A¢Oes, nao
estando, portanto, sujeita ao registro de distribuicdo na CVM ou na ANBIMA.

2.1.2 Arquivamento e Publicacdo da Ata da RCA: A ata da RCA sera
devidamente arquivada na Junta Comercial do Estado de Minas Gerais (“JUCEMG”),
no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados desta data, e publicada na pagina da rede
mundial de computadores da CVM por meio Sistema Empresas.NET e nos seguintes
veiculos: (i) “Tribuna de Minas” e (ii) Diario Oficial do Estado de Minas Gerais
(“Jornais de Publicacd0™). A Emissora encaminhard & Securitizadora e ao Agente
Fiduciario copias dos jornais contendo a respectiva publicacdo no prazo de até 5 (cinco)
dias contados da publicacao.

2.1.3 Inscricdo da Escritura na JUCEMG e registro no Cartorio de Registro de
Titulos e Documentos: Esta Escritura e seus eventuais aditamentos serdo (i) arquivados
na JUCEMG, conforme disposto no artigo 62 da Lei das Sociedades por Acdes, e (ii)
registrado nos Cartorios de Registro de Titulos e Documentos da comarca das Partes. A
Emissora encaminharé a presente Escritura com seu respectivo nimero de registro ao
Agente Fiduciario e a Securitizadora em 05 (cinco) Dias Uteis a contar do referido
registro.

2.14 Registro para Colocacdo e Negociacdo: A colocacdo das Debéntures sera
realizada de forma privada exclusivamente para a Debenturista, sem a intermediacéo de
quaisquer instituicdes, sejam elas integrantes do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios ou ndo, e ndo contara com qualquer forma de esforco de venda perante o
publico em geral, sendo expressamente vedada a negociacdo das Debéntures em bolsa
de valores ou em mercado de balcdo organizado, ressalvada a possibilidade de
negociagéo privada.

2.14.1 As Debéntures ndo serdo registradas para distribuicio no mercado
primario, negociacdo no mercado secundario ou qualquer forma de custodia eletronica,
seja em bolsa de valores ou mercado de balcéo organizado.



3 CARACTERISTICAS DA EMISSAO

3.1 Objeto Social da Emissora: De acordo com o Estatuto Social da
Emissora, seu objeto social compreende (i) a realizagdo por incorporagéo,
administracdo, construcdo e comercializacdo de empreendimentos imobiliarios de

qualquer natureza, incluindo residenciais e comerciais, proprios ou de terceiros; (ii) a
prestacdo de servicos de engenharia pertinentes as atribuices dos responsaveis
técnicos; (iii) o desenvolvimento e a implementacdo de estratégias de marketing
relativas a empreendimentos imobiliarios proprios e de terceiros; e (iv) a participacdo na
qualidade de sOcia, acionista ou detentora de qualquer direito de participacdo no capital
de outras sociedades, inclusive em subsidiarias integrais.

3.2 Numero da Emissdo: A presente Escritura constitui a 4% Emissdo de
Debéntures da Emissora.

3.3 Valor Total da Emisséo: O valor total da Emissao é de R$ 70.000.000,00
(setenta milhdes de reais), na data de emissao (“Valor Total da Emissdo”).

34 NuUmero de Séries: A Emisséo sera realizada em série Gnica.

35 Destinacdo dos Recursos: Os recursos obtidos pela Emissora serdo

destinados ao desenvolvimento imobiliério, incluindo, mas ndo se limitando a, as
atividades de aquisicdo, desenvolvimento, comercializacdo, construcdo e/ou
refinanciamento por parte da Emissora ou de sociedades de propdsito especificos
controladas pela Emissora identificadas exaustivamente no Anexo | desta Escritura de
Emissdo, de acordo com seu objeto social (“SPE Recebedoras” e “Destinacdo dos
Recursos”, respectivamente), observado percentual e o cronograma indicativo da
destinacdo dos recursos, conforme previsto no Anexo | desta Escritura de Emissao.

35.1 A Emissora declara que, excetuados os recursos obtidos com a emisséo
das Debéntures, os imoveis identificados no Anexo | ndo receberam quaisquer recursos
oriundos de qualquer outra captacdo por meio da emissdo de certificados de recebiveis
imobiliarios, lastreados em titulos de divida de emissdo da Emissora.

3.5.2 A comprovacdo da referida destinacdo dos recursos sera feita pela
Emissora, nos termos do Anexo Il desta Escritura, semestralmente, até o Gltimo dia dos
meses junho e dezembro, & Securitizadora e & VORTX DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., com sede na Cidade de S&o Paulo,
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Estado de S&o Paulo, na Rua Gilberto Sabino, 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020,
inscrita no CNPJ sob 0 n° 22.610.500/0001-88, na qualidade de agente fiduciario dos
CRI (“Agente Fiduciario”), contados da Data de Emissdo dos CRI, com descri¢do
detalhada e exaustiva da destinagdo de recursos descrevendo os valores e percentuais
destinados aos empreendimentos imobiliarios aplicados no respectivo periodo,
respeitando o prazo limite da Data de Vencimento dos CRI, juntamente com o
Cronograma Fisico-Financeiro, relatorio de obras, acompanhadas de notas fiscais e de

seus arquivos no formato “XML” de autenticagdo das notas fiscais, comprovando os
pagamentos e/ou demonstrativos contabeis que demonstrem a correta destinacdo dos
recursos, atos societarios e demais documentos comprobatorios que julgar necessario
para acompanhamento da utilizagdo dos recursos oriundos das Debéntures,
comprovantes, pedidos, entre outros (“Relatérios Destinacdo” e “Documentos
Comprobatorios”, respectivamente).

35.2.1 O Agente Fiduciario se compromete a envidar seus melhores esforcos
para obter a documentacao necessaria a fim de proceder com a verificacdo da destinagdo
de recursos prevista nesta Clausula 3.5. O descumprimento das obrigacfes dispostas na
presente Clausula 3.5. (inclusive das obrigacfes de fazer e respectivos prazos e valores
previstos neste instrumento) podera resultar no vencimento antecipado das Debéntures,
na forma prevista nesta Escritura.

3.5.2.2 Em caso de resgate antecipado decorrente do vencimento antecipado das
Debéntures, fica certo e ajustado que as obrigacGes da Emissora, e eventualmente do
Agente Fiduciario, com relacdo a destinacdo de recursos, perdurardo até a data de
vencimento ordinaria dos CRI ou até que a destinacdo da totalidade dos recursos seja
efetivada, nos termos previstos nesta Clausula 3.5.

35.2.3 A Emissora declara-se ciente de que qualquer alteracdo nos percentuais
dos recursos obtidos por meio das Debéntures a serem destinados na forma prevista no
Anexo |, observado o disposto nesta Clausula 3.5, devera ser precedida de aditamento a
esta Escritura de Emissdo de Debéntures, e a qualquer outro documento relacionados a
emissdo do CRI que se faca necessario, a partir da Data de Emissdo e até a destinacéo
total dos recursos obtidos pela Emissora, caso haja quaisquer alteracfes dentro de tais
periodos.

3.5.3 A Emissora se obriga, em carater irrevogavel e irretratavel, a indenizar a
Debenturista, os Titulares de CRI (abaixo definido) e o Agente Fiduciario dos CRI por

todos e quaisquer prejuizos, danos, perdas, custos e/ou despesas (incluindo custas
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judiciais e honorarios advocaticios) que vierem a, comprovadamente, incorrer em
decorréncia da utilizacdo dos recursos oriundos das Debéntures de forma diversa da
estabelecida nesta clausula, exceto em caso de comprovada fraude, dolo ou ma-fé da
Debenturista, dos Titulares de CRI ou do Agente Fiduciario dos CRI. O valor da
indenizacdo prevista nesta clausula esta limitado, em qualquer circunstancia, ao Valor
Total da Emisséao, acrescido (i) da remuneracdo dos CRI, calculada pro rata temporis,
desde a primeira Data de Integralizagdo ou a data de pagamento da Remuneracgéo (“Data
de Pagamento da Remuneracdo dos CRI”) imediatamente anterior, conforme o0 caso.

3.5.4 Os recursos captados com a integralizacdo dos CRI serdo depositados
integralmente na conta corrente n°® 39335-1, mantida junto a agéncia n° 0350, de
titularidade da Securitizadora mantida junto ao Itad Unibanco S.A. (“Conta Itad™) e
serdo destinados, apos deduzidas as Despesas Flat (conforme definidas abaixo) e o
Valor do Fundo de Despesas (conforme definido abaixo), para a integralizacdo das
Debéntures pela Debenturista, observada a Clausula 3.5.3.1 abaixo, mediante depdsito
ou transferéncia eletronica disponivel a conta corrente n® 4537-3, da agéncia 4992
mantida pela Emissora junto a Caixa Econémica Federal, operacdo n° 003 (“Conta da
Emissora™).

3541 A integralizacdo das Debéntures sera realizada pela Debenturista apds o
cumprimento das Condicdes Precedentes, sendo o desembolso realizado (i) no mesmo
dia em que for apurado o recebimento, pela Debenturista, dos recursos decorrentes da
integralizacdo dos CRI, caso tais recursos sejam recebidos pela Debenturista até as
16:00 horas do dia em questdo, ou (ii) no Dia Util imediatamente posterior, caso os
recursos sejam recebidos pela Debenturista ap6s as 16:00 horas.

3.54.2 Apbs o recebimento dos recursos na Conta da Emissora, a Emissora
devera transferir recursos as SPE Recebedoras dentro dos prazos do cronograma de
destinagdo de recursos previsto no Anexo | & presente Escritura.

3.6 Vinculagéo a Emissdo de CRI: As Debéntures da presente Emisséo seréo
vinculadas a 316 série da 1* emissdo de Certificado de Recebiveis Imobiliarios da
Securitizadora (“CRI™), sendo certo que os CRI serdo objeto de emissdo e oferta publica
de distribuicdo, nos termos da Instrugdo da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009,
conforme alterada (“Oferta”), conforme definido no “Termo de Securitizacdo de
Créditos Imobiliarios da 3162 série da 1* emissdo de Certificado de Recebiveis

Imobiliarios da True Securitizadora S.A.” (“Termo de Securitizacdo”).




3.6.1. Em vista da vinculacdo mencionada na Clausula 3.6 acima, a Emissora
tem ciéncia e concorda que, uma vez ocorrida a transferéncia das Debéntures prevista na
Clausula 3.6 acima, em razdo do regime fiduciario a ser instituido pela Securitizadora,
na forma do artigo 9° da Lei 9.514/97, todos e quaisquer recursos devidos a
Securitizadora, em decorréncia de sua titularidade das Debéntures, estardo
expressamente vinculados aos pagamentos a serem realizados pelos investidores dos
CRI e nédo estardo sujeitos a qualquer tipo de compensacdo com obrigacOes da
Debenturista.

3.7. Condicbes Precedentes. A integralizacdo das Debéntures e a liberacao
dos recursos sé serd realizada mediante o cumprimento das seguintes condicfes
precedentes (“Condic¢des Precedentes™):

(i) cumprimento das condi¢des precedentes previstas no Contrato de Distribuicéo;

(i) perfeita formalizacdo (i) da presente Escritura de Emissdo de Debéntures; (ii) do
Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Ac0es; (iii) do Termo de Securitizacdo; (iv)
do Contrato de Distribuicdo; (v) dos Boletins de Subscricdo; e (vi) da Escritura
de Emisséo de CCI (em conjunto, os “Documentos da Operacdo”), entendendo-
se como tal a assinatura pelas respectivas partes, bem como a verificacdo dos
poderes dos representantes dessas partes e obtencdo de aprovacBes necessarias

para tanto, bem como a realizacdo, efetivacdo, formalizagdo, liquidacdo, boa
ordem e transparéncia da Escritura de Emissdo e dos demais Documentos da
Operacéo;

(iii)  registro da RCA na JUCEMG;

(iv)  registro desta Escritura na JUCEMG e nos competentes Cartorios de Registro de
Titulos e Documentos;

(v)  registro do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Agdes nos Cartorios de Titulos e

Documentos competentes e registro da Alienacdo Fiduciaria de Acdes junto ao
escriturador das a¢Oes da Emissora;

(vi)  emissdo, subscricdo e integralizacéo dos CRI;

(vii)  finalizagdo da auditoria juridica dos Imoveis pelo assessor legal da operagéo;



(viii) recebimento pela Debenturista: (a) de via digital da opinido legal emitida pelo
assessor legal da operacdo (legal opinion); (b) de via digital assinada
digitalmente desta Escritura, do Termo de Securitizacdo, do Contrato de
Alienacdo Fiduciaria de Acdes, do Boletim de Subscricdo das Debéntures, na
forma do modelo do Anexo IV desta Escritura, dos Boletins de Subscri¢do dos
CRI e da Escritura de Emissdo de CCl;

(ix)  registro da emissdo dos CRI para distribuicdo no mercado primario e negociagdo
no mercado secundario na B3; e

(x)  apresentacdo da comprovacdo de que as Debéntures s&o de titularidade da
Debenturista, mediante apresentacdo de cdpia autenticada do Livro de Registro
de Debéntures da Emissora e da respectiva averbacdo, conforme Clausula 4.18
abaixo.

4. CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES

4.1. Data de Emissdo: Para todos os fins e efeitos legais, a data da emissédo
das Debéntures sera o dia 21 de dezembro de 2020 (“Data de Emisséo”).

4.2. Conversibilidade, Tipo e Forma: As Debéntures ndo serdo conversiveis
em acdes de emissdo da Emissora, escriturais e nominativas, sem emissdo de cautelas
ou certificados.

4.3. Espécie: As Debéntures serdo da espécie com garantia real e fidejussoria
adicional, por conta da constituicdo da Alienacdo Fiduciaria de AcGes (abaixo definida)
e da garantia fidejussoria outorgada pelos Fiadores, conforme previsto na Clausula
4.3.1.3.

4.3.1. Em garantia ao cumprimento fiel e integral (i) de todas as obrigacoes
assumidas pela Emissora por ocasido da emissdo das Debéntures, incluindo, mas nao se
limitando, ao adimplemento das obrigacOes pecunidrias, principais ou acessorias,
conforme previsto nesta Escritura de Emissdo, tais como 0s montantes devidos a titulo
de Valor Nominal Unitario Atualizado, Remuneragéo, prémios ou encargos de qualquer
natureza, bem como o pagamento de todas as despesas relacionadas a Emissao
(conforme definida no Termo de Securitiza¢do), conforme previsto nos documentos da
operacdo; e (ii) cumprimento de todas as obrigagdes, pecuniérias (0 que inclui a
obrigacdo de recomposicdo do Fundo de Despesas (conforme definido no Termo de
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Securitizacdo) e ndo pecuniarias, assumidas pela Emissora no ambito desta Escritura
(“Obrigacdes Garantidas™), serdo constituidas (a) as Alienac6es Fiduciarias de Imoveis;
(b) a Alienacdo Fiduciaria de Ac0es; e (c) a Fianca (conforme abaixo definida).

4.3.1.1. A H.l HOLDING DE PARTICIPACOES S.A., sociedade por acdes,
com sede na Comarca de Juiz de Fora, Estado de Minas Gerais, a Rua Ataliba de
Barros, 182, sala 1502, Sdo Mateus, CEP 36.025-275, inscrita no CNPJ sob o n°
25.219.371/0001-90 (“H.l. Holding”) constituira, nos termos do “Instrumento
Particular de Alienacdo Fiduciaria de Imdveis e Outras Avencas”, a serem celebrados
entre a Emissora, a H.l. Holding e a Securitizadora (“Contrato de Alienacdo Fiduciaria
de Imoveis”), alienacdo fiducidria dos imoveis de sua propriedade em favor da
Debenturista, dentro do prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da presente
data, em garantia ao fiel e integral cumprimento das ObrigacGes Garantidas assumidas
pela Emissora no ambito desta Escritura de Emissdo, sobre os imdveis listados no
Anexo VI a presente Escritura de Emissdo (“Imoveis” e “AlienacBes Fiduciarias de
Iméveis”, respectivamente).

4.3.1.2. Adicionalmente, em garantia ao cumprimento fiel e integral das
Obrigacbes Garantidas, sera constituida alienacdo fiduciaria das acdes do bloco de
controle e de emissdo da Emissora (“Alienacdo Fiduciaria de Ac¢Bes” e, em conjunto
com as Alienagdes Fiduciarias de Imoveis, as “Garantias™), por meio do e de acordo
com os termos e condi¢cBes previstos no “Instrumento Particular de Alienacéo
Fiduciaria de Ac¢des e Outras Avencas”, celebrado nesta data entre a Securitizadora, a
Emissora e os Fiadores (“Contrato de Alienacgdo Fiduciaria de A¢des™).

4.3.1.3. Os Fiadores comparecem nesta Escritura de Emissdo, como fiadores,
principais pagadoras e solidariamente responsaveis, de forma irrevogavel e irretratavel,
pelo pagamento pontual, quando devido, nos termos do artigo 275 e seguintes da Lei n°
10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada e em vigor (“Codigo Civil”), de
todas as Obrigagdes Garantidas (“Fiancga”), nos termos abaixo dispostos:

(1) caso a Emissora deixe de pagar e/ou cumprir qualquer uma das Obrigacoes
Garantidas quando devidas, a Securitizadora, como beneficiaria da garantia,
podera dirigir-se direta e imediatamente contra os Fiadores para cobrar o
pagamento dos valores entdo devidos diretamente dos Fiadores, sem ter que
primeiro exaurir quaisquer medidas contra a Emissora;



(ii)

(iii)

(iv)

a Fianca garante incondicionalmente que as ObrigacGes Garantidas serdo pagas
e/ou cumpridas exatamente de acordo com o0s termos previstos nesta Escritura de
Emisséo, independentemente de qualquer lei, regulamento ou ordem atualmente
em vigor ou que venha a vigorar no futuro em qualquer jurisdicdo que afete
qualquer dos termos ou direitos da Securitizadora em relagdo a mesma;

os Fiadores renunciam expressamente aos beneficios de ordem, direitos e
faculdades de exoneragdo de qualquer natureza, previstos nos seguintes artigos
do Cddigo Civil: artigos 333, paragrafo unico, 364, 366, 368, 821, 824, 827,
829, 830, 834, 835, 837, 838 e 839; e artigos 130, I, e artigo 794 da Lei n°
13.105, de 16 de mar¢o de 2015, conforme alterada e em vigor (“Codigo de
Processo Civil”). A responsabilidade dos Fiadores, nos termos desta Escritura de
Emissdo, sera absoluta e incondicional, independentemente de:

@) qualquer invalidade ou inexequibilidade com relacdo a esta Escritura de
Emisséo;

(b) qualquer alteracdo no momento, forma ou local de pagamento de, ou em
qualquer outra condicdo de todas ou qualquer das Obrigagdes Garantidas
ou quaisquer outras alteragdes ou rendncias ou qualquer consentimento
para agir de modo diverso das mesmas;

(©) qualquer outra circunstancia que possa de qualquer outra forma constituir
uma defesa disponivel a ou uma liberacdo da Emissora com relacdo as
Obrigacdes Garantidas, ou dos Fiadores com relacdo a Fianca objeto
desta Escritura de Emissdo, e ndo sera afetada por qualquer concessao,
acordo (inclusive a faléncia) ou qualquer plano de reorganizagdo que
afete a Emissora;

(d) qualquer extensdo de prazo ou acordo entre a Securitizadora e a
Emissora; ou

(e) qualquer novagdo ou ndo exercicio de qualquer direito da Securitizadora
contra a Emissora;

durante o prazo de vigéncia das Debéntures, os Fiadores obrigam-se a pagar
todos os valores que forem exigidos pela Securitizadora no mesmo Dia Util em
que tais valores seriam exigidos da Emissora, independentemente do envio de
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v)

(vi)

(vii)

(viii)

notificacdo da Securitizadora neste sentido. Os pagamentos serdo realizados
pelos Fiadores fora do sistema da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (segmento
CETIP UTVM) e diretamente a favor da Securitizadora;

0s pagamentos descritos no item acima deverdo ser realizados mediante deposito
na Conta Ital, em moeda corrente nacional, e ndo poderdo ser objeto de
compensacdo ou excegdo pelos Fiadores e deverdo ser feitos sem deducdo de
quaisquer retengdes de tributos, taxas ou contribui¢cbes de qualquer natureza
incidentes ou que venham a incidir sobre o pagamento de qualquer valor devido
sob a Fianca;

caso os Fiadores deixem de pagar qualquer valor sob a Fianca nos prazos aqui
estabelecidos, os Fiadores ficardo imediatamente constituidos em mora,
independentemente de qualquer notificacdo judicial ou extrajudicial e devera
pagar desde a data do inadimplemento até a data do seu efetivo pagamento,
sobre o referido valor ndo pago, os mesmos Encargos Moratérios (abaixo
definidos), incluindo, mas ndo limitado a, multas, juros de mora e atualizacdes,
devidos nos termos desta Escritura de Emiss&o;

os Fiadores sub-rogar-se-d0 no crédito detido pela Securitizadora contra a
Emissora na proporcdo das Obrigacdes Garantidas, observando sempre o
disposto no artigo 350 do Codigo Civil. Na hipotese de sub-rogacdo prevista
neste item, o exercicio do direito de crédito sub-rogado ficara subordinado ao
cumprimento integral das ObrigacGes Garantidas com a satisfacdo integral do
crédito da Securitizadora, sendo certo que os créditos objeto da sub-rogacdo
serdo considerados subordinados para todos os efeitos, inclusive para os fins do
artigo 83, inciso (viii), alinea “a” da Lei n° 11.101, de 09 de fevereiro de 2005,
conforme alterada e em vigor;

os Fiadores deverdo indenizar, defender e isentar a Securitizadora e cada um de
seus conselheiros, diretores, agentes, representantes e afiliadas, de e contra todas
e quaisquer reclamacdes, litigios, obrigagdes, julgamentos, danos, penalidades,
perdas, responsabilidades, tributos, custos ou despesas de qualquer natureza ou
espécie, incluindo honoréarios e despesas de consultores devidamente
comprovados, que vierem a ser impostos ao, incorridos por ou fixados contra a
Securitizadora de qualquer forma relacionados ou decorrentes da celebracéo ou
cumprimento da Fianca ou a ela relacionado, exceto na hipdtese comprovada de
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culpa ou dolo da Securitizadora ou de seus conselheiros, diretores, agentes,
representantes e afiliadas, conforme deciséo judicial transitada em julgado;

(ix)  aFianca é prestada no ambito desta Escritura de Emissao independentemente de
quaisquer outras garantias que a Securitizadora tenha recebido ou venha a
receber. A Fianca poderd ser excutida e exigida pela Securitizadora, agindo
conforme o disposto nesta Escritura de Emisséo, quantas vezes for necesséria até
0 cumprimento de todas as ObrigacGes Garantidas;

(X) nenhuma objecdo ou oposicdo da Emissora serd admitida ou invocada pelos
Fiadores com o fim de escusar-se do cumprimento de suas obrigacdes perante a
Securitizadora no ambito desta Escritura de Emiss&o;

(xi) a Fianca entrara em vigor na data de celebracdo desta Escritura de Emisséo,
permanecendo valida e vigente em todos 0s seus termos até a data do pagamento
integral das ObrigagOes Garantidas, ndo podendo ser extinta ou alterada antes
deste prazo. Os Fiadores desde ja reconhecem como prazo determinado, para
fins do artigo 835 do Codigo Civil, a data do pagamento integral das Obrigacdes
Garantidas;

(xii) fica desde ja certo e ajustado que a inobservancia, pela Securitizadora, dos
prazos para execucdo da Fianca ndo ensejara, sob hip6tese nenhuma, perda de
qualquer direito ou faculdade aqui prevista;

(xiii) com base no art. 1.647, inciso Il do Cddigo Civil, a(s) conjuge(s) dos Fiadores
neste ato: (i) autorizam expressamente seus respectivos maridos a outorgar
garantia fidejusséria, na forma de fianca, em favor da Debenturista no ambito
desta Escritura de Emissdo; (ii) declaram, em caréater irrevogavel e irretratavel,
consentimento para que os Fiadores assinem a presente Escritura de Emissao,
além de quaisquer outros documentos a ela relacionados e/ou acessorios,
inclusive eventuais aditivos, bem como assumam as obrigagdes e pratiquem 0s
atos previstos na presente Escritura de Emissdo e em outros documentos a ela
relacionados e/ou acessarios; e (iii) declaram estar de acordo com os termos e
condicdes estabelecidos nesta Escritura de Emisséo.

4.4, Prazo e Datas de Vencimento: As Debéntures terdo prazo de vencimento

de 1.828 (mil, oitocentos e vinte e oito) dias contados da Data de Emissao, vencendo em
23 de dezembro de 2025 (“Data de Vencimento™). Na Data de Vencimento, a Emissora
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obriga-se a proceder a liquidacdo das Debéntures, pelo saldo do Valor Nominal Unitario
Atualizado (conforme definido na Clausula 4.7 abaixo), acrescido da Remuneracdo
devida de que trata a Clausula 4.9.

4.5, Valor Nominal Unitario: O valor nominal unitario das Debéntures sera de
R$1.000,00 (mil reais), na Data de Emisséo (“Valor Nominal Unitario”).

4.6. Quantidade de Debéntures Emitidas: Serdo emitidas 70.000 (setenta mil)
Debéntures, totalizando R$70.000.000,00 (setenta milhdes de reais) na Data de
Emissdo.

4.7. Atualizacdo: O Valor Nominal Unitario das Debéntures ou saldo do
Valor Nominal Unitario das Debéntures sera atualizado monetariamente a partir da
primeira Data de Integralizacdo até a integral liquidacdo das Debéntures, pela
atualizacdo monetéria do Valor Nominal Unitario, equivalente a 100% (cem por cento)
da variacio mensal do indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado
pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (“Atualizacdo Monetéria” ¢ “IPCA”,
respectivamente), calculada de forma pro rata temporis por Dias Uteis, sendo que 0
produto da Atualizacdo Monetéria sera incorporado automaticamente ao Valor Nominal
Unitério ou ao saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, das Debéntures
(“Valor Nominal Unitério Atualizado™), segundo a seguinte formula:

VNa=VNex C
Onde:

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso,
apos incorporacdo de juros e atualizagdo monetéria a cada periodo, ou pagamento de
amortizacdo, se houver, conforme o caso, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

C = Fator acumulado das variagdes mensais do IPCA, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

dup

NI \dut
c= ()
NI,
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Onde:

NI, = Valor do nimero-indice do IPCA divulgado no més anterior ao més da Data de
Aniversario em questao, qual seja, o dia 23 de cada més (“Data de Aniversario™);

Nlo = Ndmero indice do IPCA divulgado no més imediatamente anterior a0 més Nln
Observagoes:

(1) O termo “Numero-indice” refere-se ao ndmero-indice do IPCA,
divulgado com todas as casas decimais.

(2) A metodologia do célculo do termo “C”, cuja formula esta indicada
acima, levara em conta dias Uteis.

dup = Numero de Dias Uteis entre a 12 (primeira) data de integralizacdo, e a
primeira Data de Aniversario.

dut = Numero de Dias Uteis entre Datas de Aniversario.

4.7.1 Quando do calculo de quaisquer obrigacdes pecunidrias relativas as
Debéntures o IPCA néo estiver disponivel, sera utilizado, em sua substitui¢do, o Gltimo
IPCA divulgado oficialmente até a data do calculo, ndo sendo devidas quaisquer
compensagdes financeiras, multas ou penalidades entre a Securitizadora, a Emissora e
os Titulares dos CRI, quando da divulgacao posterior do IPCA.

4.7.2 Na auséncia de apuracdo e/ou divulgacdo do IPCA em até 15 (quinze)
dias da data esperada para a sua divulgagdo, ou, ainda, no caso de sua extingdo por
imposicdo legal ou determinacdo judicial, o IPCA deveréa ser substituido pelo substituto
determinado legalmente para tanto. No caso de ndo haver substituto legal para o IPCA,
sera utilizado o: (i) indice Nacional de Precos ao Consumidor (INPC); ou (ii) indice de
Precos ao Consumidor (IPC); ou (iii) o Indice Geral de Preco do mercado - IGP-M,
respectivamente nesta ordem.

4.7.3 Considera-se como més de atualizagdo o periodo mensal compreendido
entre duas Datas de Aniversario consecutivas.
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4.8. Amortizacdo Debéntures: As Debéntures fardo jus ao pagamento de
amortizacdo de principal, observado o prazo de caréncia de 6 (seis) meses contados da
Data de Emisséo (inclusive), ou seja, com primeiro pagamento a partir de 23 de junho
de 2021, conforme tabela de amortizagdo informada no Anexo Ill a presente Escritura,
sendo certo que o calculo da amortizacdo do Valor Nominal Unitario Atualizado das
Debéntures sera calculada da seguinte forma:

Aai = VNa x Tai
onde:

Aai = Valor unitario da i-ésima parcela do Valor Nominal Unitério, calculado com 8
(oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento.

Tai = Taxa da i-ésima parcela do Valor Nominal Unitario Atualizado, informada com 4
(quatro) casas decimais, conforme os percentuais informados nos termos estabelecidos
no Anexo Il desta Escritura.

4.9. Remuneracdo: As Debéntures fardo jus a uma remuneracdo que
contemplard juros remuneratérios, a contar da primeira Data de Integralizacao,
correspondentes ao maior valor entre (i) o Tesouro IPCA + com Juros Semestrais,
denominacdo da antiga Nota do Tesouro Nacional Série B — NTN-B, com vencimento
em 2024, baseada na cotacdo indicativa divulgada pela ANBIMA em sua pagina na
internet (http://www.anbima.com.br), a ser apurada no Dia Util imediatamente anterior
a data de realizacdo do Procedimento de Bookbuilding, acrescida exponencialmente de
um spread equivalente a 4,10% (quatro inteiros e dez centésimos) ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, e (ii) 6,20% (seis inteiros e vinte centésimos)
ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, o que for maior, conforme
vier a ser definido no Procedimento de Bookbuilding a ser conduzido pelo Coordenador
Lider (“Remuneracdo” ou “Juros Remuneratorios”, respectivamente). A Remuneracao
sera calculada de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis, por Dias Uteis
decorridos, incidente sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures desde
a primeira Data de Integralizacdo das Debéntures até a data do seu efetivo pagamento,
de acordo com a férmula definida na Clausula 4.9.1 abaixo.

4.9.1. O célculo da Remuneracéo obedecera a seguinte férmula:
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DP
taxa 252
+1)

100

FatorJuros = (

Onde:

taxa = a ser definida em Procedimento de Bookbuilding;

DP = Numero de Dias Uteis entre a primeira data de integralizacdo ou a Gltima Data de
Pagamento da Remuneragdo, conforme o caso, (inclusive) e a data de célculo
(exclusive). Define-se data de pagamento da remuneracdo, o dia 23 de cada més, e caso
dia 23 ndo seja Dia Util, o primeiro Dia Util subsequente (“Data de Pagamento da

Remuneracéo”).

4.9.2. Para fins de célculo da Remuneracdo, define-se “Periodo de
Capitalizacdo” como o intervalo de tempo que se inicia: (i) na primeira Data de
Integralizacdo (inclusive), no caso do primeiro Periodo de Capitalizacdo, ou (ii) na
ultima Data de Pagamento da Remuneracéo (inclusive), no caso dos demais Periodos de
Capitalizacdo, e termina na Data de Pagamento da Remuneragdo imediatamente
subsequente (exclusive). Cada Periodo de Capitalizacdo sucede o anterior sem solugdo
de continuidade, até as Datas de Vencimento ou data de Vencimento Antecipado,
conforme o caso, previstos nesta Escritura.

4.9.2.1. A Emissora e a Securitizadora obrigam-se a celebrar aditamento a
presente Escritura, em até 2 (dois) Dia Util apds o procedimento de bookbuilding a ser
conduzido pelo Coordenador Lider, para refletir a Remuneracdo final das Debéntures,
sem necessidade de nova aprovacdo societaria pela Emissora ou de aprovacdo em
Assembleia Geral de Titulares de CRI.

4.10. Pagamento da Remuneracdo: A Remuneragdo serd paga semestralmente,
sendo que o primeiro pagamento da Remuneragdo sera realizado em 23 de junho de
2021 e o ultimo pagamento na Data de Vencimento (sendo cada pagamento de
Remuneragdo denominada “Datas de Pagamento da Remuneragdo”). As Datas de
Pagamento da Remuneracdo encontram-se indicadas no Anexo Ill desta Escritura de
Emissdo.

4.11. Local de Pagamento: Os pagamentos devidos pela Emissora em favor da
Securitizadora em decorréncia desta Emissdo serdo efetuados mediante depoésito na
Conta Itad.
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4.11.1. Todos os tributos, atuais ou futuros, incluindo impostos, contribuicdes e
taxas, bem como quaisquer outros encargos que incidam ou venham a incidir, inclusive
em decorréncia de majoracao de aliquota ou base de calculo, com fulcro em norma legal
ou regulamentar, sobre os pagamentos feitos pela Emissora no ambito desta Escritura de
Emissdo séo de responsabilidade da Emissora e serdo por ela integralmente suportados,
se e quando devidos, acrescido de eventuais multas e penalidades. Caso qualquer 6rgéao
competente venha a exigir, mesmo que sob a legislacdo fiscal vigente, o recolhimento,
pagamento e/ou retencdo de quaisquer impostos, taxas, contribuicdes ou quaisquer
outros tributos federais, estaduais ou municipais sobre os pagamentos ou reembolso
previstos nesta Escritura de Emisséo, ou a legislagdo vigente venha a sofrer qualquer
modificagdo ou, por quaisquer outros motivos, novos tributos venham a incidir sobre 0s
pagamentos ou reembolso devidos a Debenturista no @mbito desta Escritura de Emisséo,
a Emissora serd responsavel pelo recolhimento, pagamento e/ou retencdo destes
tributos. Nesta situacdo, a Emissora devera acrescer a tais pagamentos valores
adicionais de modo que a Debenturista receba os mesmos valores liquidos que seriam
recebidos caso nenhuma retencéo ou deducéo fosse realizada.

4.12. Prorrogacdo dos Prazos: Para os fins desta Escritura de Emissao,
considera-se dia util qualquer dia que ndo seja sabado, domingo, ou feriado declarado
nacional na Republica Federativa do Brasil (“Dia Util” e, no plural, “Dias Uteis”).

4.12.1. Considerar-se-80 prorrogados o0s prazos referentes ao pagamento de
qualquer obrigacdo por quaisquer das Partes, inclusive pela Debenturista, no que se
refere ao pagamento do preco de subscricdo, até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se
na data de vencimento da respectiva obrigac&o ndo for um Dia Util.

4.13. Encargos Moratérios: Sem prejuizo da Remuneragdo, ocorrendo
impontualidade no pagamento de qualquer quantia devida a Debenturista, 0s débitos em
atraso ficardo sujeitos a multa moratoria, ndo compensatéria, de 2% (dois por cento)
sobre o valor total devido e juros de mora calculados desde a data de inadimplemento
(exclusive) até a data do efetivo pagamento (inclusive), bem como a taxa de 1% (um por
cento) ao més ou fracdo, sobre o montante assim devido, independentemente de aviso,
notificacdo ou interpelacédo judicial ou extrajudicial, além das despesas incorridas para
cobrancga (em conjunto, “Encargos Moratorios”).

4.14. Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos: O ndo comparecimento da
Debenturista para receber o valor correspondente a quaisquer das obrigacOes
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pecuniarias da Emissora, nas datas previstas nesta Escritura, ou em comunicado enviado
pela Emissora a Debenturista com copia para o Agente Fiduciario dos CRI, nos termos
do Termo de Securitizacdo, ndo lhe dara direito ao recebimento de remuneracao e/ou
encargos moratdrios no periodo relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe, todavia,
assegurados os direitos adquiridos até a data do respectivo vencimento.

4.15. Forma de Subscricdo e Integralizacdo: As Debéntures serdo
integralizadas pelo seu Valor Nominal Unitario, na primeira Data de Integralizagdo.
Apbs a primeira Data de Integralizacdo, as Debéntures serdo integralizadas pelo seu

Valor Nominal Unitario Atualizado acrescido da Remuneracdo, contada desde a
primeira Data de Integralizacdo (inclusive) até cada Data de Integralizacdo (exclusive).

4.15.1. Serdo retidos e descontados do valor correspondente a integralizacdo das
Debéntures os valores correspondentes as: (a) Despesas Flat (conforme definido
abaixo), no montante de R$96.720,34 (noventa e seis mil, setecentos e vinte reais e
trinta e quatro centavos); (b) Valor do Fundo de Despesas (conforme definido abaixo),
no montante de R$95.534,63 (noventa e cinco mil, quinhentos e trinta e quatro reais e
sessenta e trés centavos); e (c) comissionamento do coordenador lider, conforme
descrito no Contrato de Distribuicéo.

4.15.2. As Debéntures serdo subscritas pela Debenturista a vista em moeda
corrente nacional, na medida em que os CRI forem integralizados, desde que atendidas
todas as CondicOes Precedentes, conforme definidas no Termo de Securitizagdo (“Data
de Integralizacdo”).

4.15.3. As Debéntures que ndo forem integralizadas apds o encerramento da
Oferta dos CRI serdo canceladas pela Emissora, independentemente de decisdo dos
Titulares de CRI, devendo essa Escritura de Emisséo, assim como os Documentos da
Operacdo que se fizerem necessarios, ser aditada no prazo de 10 (dez) dias corridos
contados do encerramento da Oferta dos CRI a fim de constar as reais caracteristicas da
Emisséo.

4.15.4. Para fins de clareza fica estabelecido que as obrigagcOes de pagamento da
Emissora, de amortizagdo do Valor Nominal Unitario Atualizado, de Remuneragéo e de
demais encargos previstos nessa Escritura de Emisséo, aplicar-se-do sempre em relagéo
as Debéntures integralizadas.

4.16. Repactuacdo: Nao havera repactuacdo das Debéntures.
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4.17. Publicidade: Todos os atos, publicacdes e decisdes a serem tomados
decorrentes desta Emissdo que, de qualquer forma, vierem a envolver interesses da
Debenturista, deverdo ser obrigatoriamente comunicados na forma de avisos (i) nos
Jornais de Publicagdo, devendo a Emissora notificar o Agente Fiduciario da realizagédo
de qualquer publicacdo em até 10 (dez) dias corridos antes da sua ocorréncia e no caso
de edital de convocacdo publicado por 3 (trés) vezes nos Jornais de Publicacdo ou em
jornal de grande circulacdo editado na localidade em que tiver sido feita a Emisséo, caso
sejam localidades distintas, respeitadas as demais regras relacionadas a publicacdo de
anuncio de convocacdo de assembleias gerais de acionistas constantes da Lei das
Sociedades por Ac¢des, da regulamentacdo aplicavel e do Termo de Securitizacdo; ou
conforme aplicavel e legislagdo em vigor (ii) na pagina da Emissora na rede
internacional de computadores — internet (http://ri.interconstrutora.net.br), observado
que, caso a regulamentacdo aplicavel em vigor venha a exigir eventuais complementos
com relacdo a insercdo das referidas publicacbes nos sistemas informados pela CVM, a
Emissora se compromete a efetuar a divulgacgéo aplicavel.

4.18. Comprovacdo de Titularidade das Debéntures: Para todos os fins de
direito, a titularidade das Debéntures sera comprovada pela inscricdo do titular das
Debéntures no Livro de Registro de Debéntures Nominativas. A Emissora obriga-se a
promover a inscri¢do da Debenturista no Livro de Registro de Debéntures Nominativas
em prazo ndo superior a 10 (dez) Dias Uteis a contar da assinatura da presente Escritura
de Emissdo. Para fins de comprovacdo do cumprimento da obrigacdo descrita na
presente Clausula quanto a inscricdo da Debenturista, a Emissora deverd, dentro do
prazo acima mencionado, apresentar a Securitizadora e ao Agente Fiduciario copia
autenticada da pagina do Livro de Registro de Debéntures Nominativas que contenha a
inscri¢do do seu nome como detentora da totalidade das Debéntures.

4.19. Liquidez e Estabilizacdo: N&o sera constituido fundo de manutencao de
liquidez ou firmado contrato de garantia de liquidez ou estabilizacdo de preco para as
Debéntures.

5. VENCIMENTO ANTECIPADO

5.1. Vencimento Antecipado Automatico: A Securitizadora e/ou o Agente
Fiduciario (conforme aplicavel) devera declarar antecipadamente vencidas todas as

obrigagOes constantes desta Escritura de Emissdo e exigir o imediato pagamento pela
Emissora do Valor de Vencimento Antecipado (conforme definido abaixo), de forma
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automatica, na ocorréncia de uma ou mais das seguintes hipdteses (“Evento de
Vencimento Antecipado Automatico™):

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

v)

exceto se previamente aprovado em Assembleia Geral de Titulares de CRI, caso
ocorra a cisdo, fusdo, incorporacao, incorporacdo de acdes ou qualquer outra
forma de reorganizacdo societdria envolvendo a Emissora e/ou as SPE
Recebedoras, desde que tal reorganizacdo acarrete a transferéncia do controle
acionério (conforme definicdo constante do artigo 37, §1°, do Regulamento do
Novo Mercado da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo), direto ou indireto, da
Emissora e/ou das SPE Recebedoras, salvo se ocorridos dentro do mesmo Grupo
Econbémico (conforme definido a seguir), o que fica desde ja permitido, desde
que ndo afetem, alterem ou impactem, de qualquer forma, as Garantias. Entende-
se por “Grupo Econdmico”, sociedades que estejam sob controle direto ou

indireto da Emissora, ou sob controle comum, sendo que ‘“controle” tem o
significado estabelecido no artigo 116 da Lei das Sociedades por Acdes;

caso ocorra pedido de faléncia, de recuperacdo judicial ou extrajudicial da
Emissora, de sua(s) controladora(s) ou de qualquer de suas subsidiarias,
controladas ou coligadas, incluindo as SPE Recebedoras, ou ainda pedido de
insolvéncia civil de quaisquer dos Fiadores;

falta de cumprimento, no prazo e forma devidos, de qualquer obrigacdo
pecunidria, principal ou acessoria, contraida no ambito desta Escritura;

vencimento antecipado de qualquer contrato, cédula ou instrumento firmado
com quaisquer instituicdes financeiras, da Emissora, de sua(s) controladora(s) ou
de qualquer de suas subsidiarias, controladas ou coligadas, incluindo as SPE
Recebedoras, em valor individual ou agregado igual ou superior a
R$5.000.000,00 (cinco milhdes de reais);

se as Alienacdes Fiduciarias de Imdveis sobre a totalidade dos imdveis indicados
no Anexo VI ndo forem devidamente constituidas dentro do prazo de 180 (cento
e oitenta) dias contados da presente data, entendendo-se como tal a assinatura e
0 registro dos Contratos de Alienacdo Fiduciaria de Imdveis nos competentes
Cartdrios de Registro de Imoveis das Comarcas de Juiz de Fora e Uberaba,
Estado de Minas Gerais, conforme o caso, segundo os dispositivos contratuais
ou legais aplicaveis;
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(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

5.2.

se as Garantias, por qualquer fato, tornarem-se deterioradas, desapropriadas ou
se tornem insuficientes para assegurar o pagamento dos valores devidos no
ambito desta Escritura ou se a Razdo de Garantia, definida na Clausula 8.1
abaixo, atingir patamar inferior a 120% (cento e vinte por cento), sem que 0
Reforco de Garantia, definido nas Clausulas 8.1.3 e 8.1.4 abaixo, seja
implementado no prazo de até 30 (trinta) dias contados da data de recebimento,
pela Emissora, de notificacdo efetuada pela Securitizadora nesse sentido;

se a Emissora ndo realizar o Reforco de Garantia para reestabelecimento da
Razéo de Garantia, dentro do prazo estabelecido nesta Escritura de Emisséo;

caso seja proferida deciséo judicial transitada em julgado, ndo paga (ou em
relacdo a qual ndo tenha sido fornecida garantia ao juizo) no prazo determinado
na sentenca condenatdria contra a Emissora, a(s) controladora(s) ou contra
qualquer de suas subsidiérias, controladas ou coligadas, incluindo as SPE
Recebedoras, em valor individual ou agregado igual ou superior a
R$5.000.000,00 (cinco milhdes de reais);

ndo utilizagdo dos recursos captados com esta Escritura de Emisséo de acordo
com a Destinagédo dos Recursos;

morte, pedido ou declaracdo de insolvéncia ou interdicdo, temporaria ou
permanente, de qualquer dos Fiadores sem que seus herdeiros necessarios, se
houver, assumam a posi¢do nessa Escritura de Emissdo dentro do prazo de 15
(quinze) dias contados da ocorréncia de qualquer dos eventos aqui indicados; e

caso os relatorios trimestrais elaborados na forma do Anexo Il & presente
Escritura de Emissédo contenham erros e/ou discrepéancias entendidas como
relevantes, que ndo tenham sido sanados em até 5 (cinco) dias Uteis contados da
notificagdo acerca de tal discrepéncia.

Vencimento Antecipado N&do Automatico: A Securitizadora e/ou o

Agente Fiduciario (conforme aplicavel) poderdo declarar antecipadamente vencidas
todas as obrigacbes constantes desta Escritura de Emissdo e exigir o imediato
pagamento pela Emissora do Valor de Vencimento Antecipado (conforme definido
abaixo), mediante aprovacdo dos Titulares de CRI mediante Assembleia Geral de
Titulares de CRI, nos termos dispostos no Termo de Securitizagdo, na ocorréncia de
uma ou mais das seguintes hipoteses (“Evento de Vencimento Antecipado N&o
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Automatico” e, em conjunto com os Eventos de Vencimento Antecipado Automatico,
“Evento de Vencimento Antecipado”):

(i)

(i)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

caso seja apurado qualquer descumprimento, falsidade, imprecisdo, incorrecédo
ou omissdo imputavel a Emissora, as SPEs Recebedoras e/ou aos Fiadores em
qualquer declaracdo, informacdo ou documento que houver sido firmado,
prestado ou entregue relativo & Operac&o;

contratacdo de novas dividas pelas SPE Recebedoras, exceto referente a
contratos de empréstimo destinados ao financiamento de producdes imobiliarias
pelas SPE Recebedoras (“Contratos de Financiamento a Producédo™);

se for protestado qualquer titulo de crédito, exceto se, no prazo legal, tiver sido
validamente comprovado a Securitizadora que o(s) protesto(s) foi(ram): (i)
cancelado(s) ou suspenso(s); (ii) efetuado(s) por erro ou ma-fé de terceiros; ou
(iii) garantido(s) por garantia(s) aceita(s) em juizo, individualmente, contra a
Emissora, sua(s) controladora(s) ou contra qualquer de suas subsidiarias,
controladas ou coligadas, incluindo as SPE Recebedoras, cujo valor, individual
ou agregado, seja igual ou superior a R$5.000.000,00 (cinco milhGes de reais);

concessao de mutuos pelas SPE Recebedoras, para quaisquer finalidades;

entrada de novos sdcios nas SPE Recebedoras, exceto se previamente aprovado
pela Securitizadora ou que pertengcam ao mesmo grupo econémico da Emissora,

73T
1

observado o disposto no inciso “i” da Clausula 5.1 acima;

caso a Emissora ndo disponibilize as demonstracdes financeiras e informacoes
trimestrais, auditadas, a partir do exercicio findo em 31/12/2019, por empresa de
auditoria de primeira linha (Deloitte, KPMG, E&Y, PwC, BDO ou GT), da
Emissora, dentro do Prazo de Entrega dos Documentos Contabeis; e

ndo manutencgdo, pela Emissora, dos seguintes indices financeiros (“Indices
Financeiros”), apurados trimestralmente, incluidos nas notas explicativas as
demonstragdes financeiras trimestrais revisadas/auditadas por auditor
independente registrado na CVM, e acompanhado pelo Agente Fiduciario, tendo
por base as demonstragOes financeiras anuais auditadas da Emissora, a partir
(inclusive) daquela relativa ao exercicio fiscal encerrado em 31 de dezembro de
2020, cuja primeira verificagdo sera realizada em 2021 (“Data de Primeira
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Verificagdo”). Para tanto, a Emissora enviara suas demonstracdes financeiras
anuais auditadas, devidamente acompanhadas do relatério consolidado da
memoéria de célculo dos indices Financeiros elaborados e apurados pelo auditor
independente, ao Agente Fiduciario, em até 90 (noventa) dias a contar de cada
encerramento de exercicio social da Emissora, para fins de acompanhamento do
calculo dos Indices Financeiros, de forma que o Agente Fiduciario verificara o
atendimento dos indices Financeiros, sob pena de impossibilidade de verificagio
do cumprimento dos indices Financeiros pelo Agente Fiduciario: Os indices
Financeiros obtidos da divisdo da Divida Liquida pelo Patrimdnio Liquido da
Emissora ndo podera ser superior a 1 (um), sendo certo que ndo seréo
consideradas, para fins deste céalculo, os Contratos de Financiamento a Produgéo.

5.2.1. Em caso de declaracdo do vencimento antecipado das Debéntures, a
Emissora obriga-se a efetuar o pagamento do Valor Nominal Unitario Atualizado das
Debéntures acrescido da Remuneragdo, calculada pro rata temporis desde a Data de
Integralizacdo, ou da Ultima Data de Pagamento da Remuneracao, conforme o caso, até
a data do efetivo pagamento, além do pagamento de quaisquer outros valores
eventualmente devidos pela Emissora nos termos desta Escritura (“Valor de
Vencimento Antecipado”), em 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagdo por
escrito a ser enviada pela Securitizadora a Emissora. A Securitizadora encaminhara tal
notificacdo em até 1 (um) Dia Util contado da data da tomada de ciéncia da ocorréncia
do Evento de Vencimento Antecipado, nos termos desta Clausula 5.

6. OBRIGAQC)ES ADICIONAIS DA EMISSORA
6.1. Obrigacdes: Observadas as demais obrigacdes previstas nesta Escritura,

enquanto o saldo devedor das Debéntures ndo for integralmente pago, a Emissora
obriga-se, ainda, a:

(i) fornecer a Securitizadora, com cépia ao Agente Fiduciério:

@ em até 90 (noventa) dias contados do encerramento do exercicio social da
Emissora: (i) copia de suas demonstracGes financeiras completas
relativas ao respectivo exercicio social encerrado, acompanhadas de
parecer dos auditores independentes; e (ii) declaracdo do Diretor de
Relagfes com Investidores da Emissora atestando o cumprimento das
obrigacOes constantes nessa Escritura;
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(i)

(iii)

(b) em até 3 (trés) dias uteis apoOs as datas de suas respectivas efetivas
divulgacbes, o que ocorrer primeiro: (i) copia de suas informac6es
trimestrais relativas aos respectivos trimestres, divulgadas em até 45
(quarenta e cinco) dias contados do encerramento dos respectivos
trimestres, acompanhada do relatorio da administracdo e do parecer de
auditoria ou relatorio de revisao especial dos auditores independentes; e
(i1) declaracdo do Diretor de Relagdes com Investidores da Emissora
atestando o cumprimento das obrigacdes constantes nessa Escritura e
incorréncia dos Eventos de Vencimento Antecipado, na forma do Anexo
V desta Escritura;

(© dentro de 30 (trinta) dias Uteis ap6s sua realizagdo, notificacdo da
convocacdo de qualquer assembleia geral de acionistas e, prontamente,
fornecer copias de todas as atas de todas as assembleias gerais de
acionistas, bem como a data e ordem do dia da assembleia a se realizar;

(d) informacdes a respeito de qualquer dos eventos indicados nas Clausulas
5.1 e 5.2 acima imediatamente ap0s a sua ocorréncia; e

(e enviar os documentos previstos na Clausula 3.5 acima, na periodicidade
ali indicada, que comprovam a utilizacdo dos recursos captados nos
termos ali previstos.

proceder a adequada publicidade dos dados econémico-financeiros, nos termos
exigidos pela Lei das Sociedades por Ac¢des, promovendo a publicacdo das suas
demonstragdes financeiras, nos termos exigidos pela legislacdo e
regulamentacéo em vigor;

arcar com todos os custos decorrentes da distribuicdo e manutencdo das
Debéntures e dos CRI, incluindo, mas ndo se limitando: (a) a todos os custos
relativos ao registro dos CRI na B3; (b) ao registro e a publicacdo dos atos
necessarios a Emissdo, tais como esta Escritura de Emisséo, seus eventuais
aditamentos, da RCA, das Alienacfes Fiduciarias de Imoveis e da Alienagdo
Fiduciaria de Acdes; (c) as despesas com a Securitizadora, com a contratacao
dos prestadores de servi¢o contratados pela Debenturista em funcdo da emisséo
dos CRI, tais como agente fiduciario dos CRI, custodiante, banco liquidante,
escriturador e agéncia classificadora de risco, bem como as instituicGes
intermediarias contratadas para distribuir os CRI no mercado primario; e (d)
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(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

todas as demais despesas mencionadas no Termo de Securitizacao;

manter a sua contabilidade atualizada e efetuar os respectivos registros de acordo
com os principios contdbeis geralmente aceitos no Brasil;

cumprir todas as determinagdes da CVM, com o envio de documentos e, ainda,
prestando as informacdes que Ihe forem solicitadas;

ndo realizar operacbes fora de seu objeto social, observadas as disposi¢Oes
estatutarias, legais e regulamentares em vigor;

notificar a Securitizadora, com cOpia ao Agente Fiduciario, sobre qualquer ato
ou fato que possa causar interrupcdo ou suspensdo das atividades da Emissora,
bem como sobre a ocorréncia de qualquer um dos Eventos de Vencimento
Antecipado previstos nas Clausulas 5.1 e 5.2, na mesma data de conhecimento
do evento;

manter seus bens adequadamente segurados, conforme praticas usualmente
adotadas pela Emissora;

efetuar recolhimento de quaisquer tributos ou contribui¢cbes que incidam ou
venham a incidir sobre a Emissdo e que sejam de responsabilidade da Emissora
e/ou a ela atribuida nesta Escritura ou nos documentos da emissdo dos CRI;

manter validas e regulares, durante todo o prazo de vigéncia das Debéntures, as
declaragdes e garantias apresentadas nesta Escritura, no que for aplicavel;

cumprir e fazer com que suas controladas cumpram rigorosamente, quando
aplicavel, ao disposto na legislacdo em vigor pertinente & Politica Nacional do
Meio Ambiente, as Resolu¢des do CONAMA - Conselho Nacional do Meio
Ambiente e as demais legislacbes e regulamentacGes ambientais supletivas,
adotando as medidas e agdes preventivas ou reparatorias, destinadas a evitar e
corrigir eventuais danos ambientais apurados, decorrentes da atividade descrita
em seu objeto social, responsabilizando-se, Unica e exclusivamente, pela
destinacdo dos recursos financeiros obtidos com a Emissao, incluindo as normas
em vigor, em especial a legislacdo trabalhista e previdenciaria, zelando sempre
pela ndo utilizacdo, direta ou indireta, de trabalho em condigdes anélogas as de
escravo, trabalho infantil ou do proveito criminoso da prostituicéo; e
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(xii)  cumprir qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento, nacional ou
estrangeiro, contra pratica de corrupgao ou atos lesivos a administracdo publica,
incluindo, sem limitagdo a Lei n° 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme
alterada, no Decreto n° 8.420, de 18 de marc¢o de 2015, na Lei n® 9.613, de 03 de
marco de 1998, na Lei n° 12.529, de 30 de novembro de 2011, na U.S. Foreign
Corrupt Practices Act of 1977 e no UK Bribery Act, conforme aplicavel (“Leis
Anticorrupc¢ao”) e adotar politicas que visem assegurar o cumprimento, por sua
controladora, controladas, coligadas, respectivos administradores, funcionarios,
eventuais subcontratados, seus conselheiros e diretores das Leis Anticorrupcao.

6.1.1. Caso a Emissora venha a ser transformada em uma sociedade por acoes
de capital fechado, ou perder o registro de companhia aberta concedido pela CVM, a
Emissora devera manter durante todo o prazo de emissdo das Debéntures, as suas
demonstracdes financeiras consolidadas auditadas por auditores independentes
registrados na CVM.

7. DECLARACOES E GARANTIAS DA EMISSORA E DOS
FIADORES
7.1. Declaracdes: A Emissora e o0s Fiadores declaram e garantem a

Debenturista, na data da assinatura desta Escritura, que:

(1) estdo devidamente autorizados a celebrar esta Escritura e a cumprir com todas as
obrigacBGes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e
estatutarios necessarios para tanto;

(i)  a celebracdo desta Escritura, bem como a Emissdo das Debéntures, ndo
infringem qualquer disposicdo legal, contrato ou instrumento do qual a
Emissora, os Fiadores, sua(s) controladora(s) ou qualquer de suas subsidiarias,
controladas ou coligadas, incluindo as SPE Recebedoras, qualquer controlada da
Emissora seja parte, nem ira resultar em: (i) vencimento antecipado de qualquer
obrigacdo estabelecida em qualquer desses contratos ou instrumentos; (ii)
criacdo de qualquer énus ou gravame sobre qualquer ativo ou bem da Emissora,
exceto por aqueles ja existentes na presente data; ou (iii) rescisédo de qualquer
desses contratos ou instrumentos;

(ili)  a celebracdo desta Escritura e 0 cumprimento de suas obriga¢des aqui previstas
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(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

ndo infringem qualquer obrigacdo anteriormente assumida pela Emissora, pelos
Fiadores, sua(s) controladora(s) ou qualquer de suas subsidiarias, controladas ou
coligadas, incluindo as SPE Recebedoras, nem resultard em (i) vencimento
antecipado de obrigacdo estabelecida em quaisquer contratos ou instrumentos,
ou (i) rescisdo de quaisquer contratos ou instrumentos;

esta Escritura e as obrigacdes aqui previstas constituem obrigacdes legalmente
vélidas e vinculantes da Emissora e dos Fiadores, exigiveis de acordo com o0s
seus termos e condicdes, com forca de titulo executivo extrajudicial nos termos
do artigo 784 do Cdédigo de Processo Civil;

as declaracOes, informacgdes e fatos contidos nos documentos da Oferta em
relacdo a Emissora, aos Fiadores, sua(s) controladora(s) ou qualquer de suas
subsidiarias, controladas ou coligadas, incluindo as SPE Recebedoras, sdo
verdadeiras e ndo sdo enganosas, incorretas ou inveridicas;

as informacdes da Emissora, de sua(s) controladora(s) e/ou de qualquer de suas
subsidiérias, controladas ou coligadas, incluindo as SPE Recebedoras, relativas
ao Ultimo trimestre encerrado ou ao imediatamente anterior, em todo os seus
aspectos relevantes, representam corretamente a posicéo patrimonial e financeira
da Emissora e/ou qualquer controlada da Emissora e foram devidamente
elaboradas em conformidade com as praticas contabeis adotadas no Brasil;

a Emissora e os Fiadores estdo cumprindo, em todos o0s seus aspectos relevantes,
as leis, regulamentos, normas administrativas e determinacGes dos Orgaos
governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a conducdo de seus negocios
e/ou qualquer controlada da Emissora;

ndo ha qualquer acédo judicial, processo administrativo ou arbitral, inquérito ou
outro tipo de investigacdo governamental, que seja de conhecimento da
Emissora, dos Fiadores e/ou de sua(s) controladora(s) e/ou de qualquer de suas
subsidiérias, controladas ou coligadas, incluindo as SPE Recebedoras, que possa
vir a causar impacto adverso relevante na Emissora, comprometendo sua
condicdo financeira ou a capacidade de adimplir com as obrigacdes contraidas
no &mbito das Debéntures;

a Emissora € uma sociedade por acBes devidamente organizada, constituida e
existente sob a forma de companhia aberta de acordo com as leis brasileiras;
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()

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

cada uma das subsidiarias, controladas ou coligadas da Emissora, incluindo as
SPE Recebedoras, foi devidamente constituida e é uma sociedade limitada ou
sociedade por acOes, conforme o caso, existente de acordo com as respectivas
leis de suas respectivas jurisdi¢cbes, com plenos poderes e autoridade para ser
titular, arrendar e operar suas propriedades e para conduzir seus negécios;

esta Escritura constitui, e cada documento a ser entregue nos termos da presente
Escritura constituird, obrigacdo legal, valida, vinculante e exigivel da Emissora e
dos Fiadores, exequivel de acordo com seus termos e condi¢des, exceto que sua
execucdo poderd estar limitada por leis relativas & faléncia, insolvéncia,
recuperacgdo, liquidacdo ou leis similares afetando a execucdo de direitos de
credores em geral, e tal obrigacdo néo esteja subordinada a qualquer outra divida
da Emissora e dos Fiadores, que ndo aquelas que gozem de preferéncia
exclusivamente por forca de qualquer exigéncia prevista em lei;

nenhum registro, consentimento, autorizacao, aprovacdo, licenca, ordem de, ou
qualificacdo junto a qualquer autoridade governamental ou érgdo regulatério €
exigido para o cumprimento pela Emissora e pelos Fiadores de suas obrigacoes
nos termos da presente Escritura, ou para a realizacdo da Emisséo;

o0s balangos patrimoniais da Emissora auditados e datados de 31 de dezembro de
2017, 31 de dezembro de 2018 e 31 de dezembro de 2019, bem como aos
exercicios e trimestres a época encerrados, apresentam de maneira adequada a
situacdo financeira da Emissora nas aludidas datas e os resultados operacionais
da Emissora referentes aos periodos encerrados em tais datas. Tais informacdes
financeiras foram elaboradas de acordo com os principios contabeis geralmente
aceitos no Brasil, que foram aplicados de maneira consistente nos periodos
envolvidos, e desde a data das demonstragOes financeiras mais recentes, nao
houve nenhum impacto adverso relevante na situagéo financeira e nos resultados
operacionais em questdo, ndo houve qualquer operacdo envolvendo a Emissora,
fora do curso normal de seus negocios, que seja relevante para a Emissora;

a Emissora e os Fiadores estdo em cumprimento das leis e regulamentos
ambientais a eles aplicaveis, exceto com relacdo aquelas leis e regulamentos que
estejam sendo contestados de boa-fé pela Emissora e/ou pelos Fiadores ou para
as quais a Emissora e/ou os Fiadores possua provimento jurisdicional vigente
autorizando sua n&o observancia;

28



(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

a Emissora e os Fiadores tém todas as autorizacbes e licencas (inclusive
ambientais) relevantes exigidas pelas autoridades federais, estaduais e
municipais para o exercicio de suas atividades, sendo que até a presente data a
Emissora e os Fiadores ndo foram notificados acerca da revogacao de qualquer
delas ou da existéncia de processo administrativo que tenha por objeto a
revogacéo, suspensao ou cancelamento de qualquer delas;

0s representantes legais da Emissora que assinam esta Escritura tém poderes
estatutarios e/ou delegados para assumir, em seu nome, as obrigacGes ora
estabelecidas e, sendo mandatéarios, tiveram o0s poderes legitimamente
outorgados, estando 0s respectivos mandatos em pleno vigor;

ndo omitiram, ou omitirdo nenhum fato, de qualquer natureza, que seja de seu
conhecimento e que possa resultar em alteracdo substancial na situagdo
econdmico-financeira ou juridica da Emissora e/ou dos Fiadores;

a Emissora, os Fiadores e suas subsididrias, controladas ou coligadas da
Emissora, incluindo as SPE Recebedoras, prepararam e entregaram todas as
declaracbes de tributos, relatorios e outras informacgdes que, de acordo com o
conhecimento da Emissora e dos Fiadores devem ser apresentadas, ou receberam
dilacdo dos prazos para apresentacdo destas declaracdes; todas as taxas,
impostos e demais tributos e encargos governamentais devidos de qualquer
forma pela Emissora, pelos Fiadores, por quaisquer de suas controladas, ou,
ainda, impostas a elas ou a quaisquer de seus bens, direitos, propriedades ou
ativos, ou relativo aos seus negocios, resultados e lucros foram integralmente
pagos quando devidos, exceto o0s tributos ou encargos que estdo sendo
contestados de boa fé e por meio de procedimentos apropriados, iniciados e
conduzidos com diligéncia e em relacdo aos quais existem reservas ou outras
provisOes apropriadas, exceto os tributos, encargos governamentais e outras
contribuicdes cuja falta de pagamento ndo causaria um impacto adverso
relevante;

manterdo os seus bens adequadamente segurados, conforme praticas correntes de
mercado;

ndo omitiram ou omitirdo nenhum fato, de qualquer natureza, que seja de seu
conhecimento e que possa resultar em alteracdo substancial adversa de suas
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(xxi)

(xxit)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

situacBes econdmico-financeiras ou juridicas sua em prejuizo dos Titulares de
CRI;

observam a legislagdo em vigor, em especial a legislacdo trabalhista,
previdenciaria e ambiental, para que (i) ndo utilize, direta ou indiretamente,
trabalho em condi¢cbes andlogas as de escravo ou trabalho infantil; (ii) os
trabalhadores da Emissora estejam devidamente registrados nos termos da
legislagdo em vigor; (iii) cumpra as obrigacfes decorrentes dos respectivos
contratos de trabalho e da legislacédo trabalhista e previdencidria em vigor; (iv)
cumpra a legislacdo aplicavel a protecdo do meio ambiente, bem como a salde e
seguranga publicas; (v) detenha todas as permissdes, licencas, autorizacdes e
aprovacOes necessarias para o exercicio de suas atividades, em conformidade
com a legislacdo ambiental aplicavel; (vi) tenha todos 0s registros necessarios,
em conformidade com a legislacdo civil e ambiental aplicavel;

as sociedades controladas pela Emissora ndo celebraram qualquer contrato de
financiamento, empréstimo, mutuo, assim como ndo emitiram qualquer titulo de
divida, que ndo tenham sido informados nas demonstracfes financeiras da
Emissora, ou que ndo tenham sido divulgadas publicamente por outros meios
pela Emissora;

a Emissora e os Fiadores possuem patrimbnio para arcar com quaisquer
demandas e pagar quaisquer valores, condenacdes, créditos e obrigacGes
constituidas e/ou propostas contra si e/ou contra 0s antecessores dos
empreendimentos imobiliarios, e que possam vir a afetar os Direitos Creditorios
e/ou as Garantias;

estdo cumprindo as Leis Anticorrupgdo a que estdo submetidos, bem como as
determinag0es e regras emanadas por qualquer 6rgdo ou entidade governamental
a que estejam sujeitos, que tenham por finalidade o combate ou a mitigagdo dos
riscos relacionados a préaticas corruptas, atos lesivos, infragdes ou crimes contra
a ordem econdmica ou tributaria, de “lavagem” ou ocultagdo de bens, direitos e
valores, ou contra o Sistema Financeiro Nacional, 0 mercado de capitais ou a
administracdo publica, nacional ou estrangeira, incluindo, sem limitacdo, atos
ilicitos que possam ensejar responsabilidade administrativa, civil ou criminal nos
termos das Leis Anticorrupcao;

a Emissora e os Fiadores cumprirdo todas as obriga¢fes assumidas nos termos
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desta Escritura;

(xxvi) os Fiadores ndo se encontram nas hipGteses previstas na Instrucdo Normativa
RFB n° 971, de 13 de novembro de 2009, da Receita Federal do Brasil, para
cadastramento como CEI — Cadastro Especifico do INSS; e

(xxvii) os Fiadores estdo em situagéo regular perante o Fundo de Garantia por Tempo de
Servico — FGTS, ndo possuindo débitos ou quaisquer pendéncias perante o
FGTS.

8. RAZAO DE GARANTIA

8.1. Razdo de Garantia: Até o adimplemento integral das Obrigacdes

Garantidas, fica estabelecido que (i) o valor total das acBes objeto da Alienagédo
Fiduciaria de Ac0es; e (ii) o valor total dos Imoveis objeto da Alienacdo Fiduciaria de
Imdveis, conforme apurados em laudo de avaliagdo emitido por empresa especializada,
sendo certo que tal valor ndo podera ser inferior a R$67.000.000,00 (sessenta e sete
milhGes de reais), deverdo, em conjunto, representar, no minimo, 120% (cento e vinte
por cento) do valor do saldo devedor das Obrigagdes Garantidas (“Razdo de Garantia”).

8.1.1. Para fins de verificacdo das informacBes constantes da Clausula 8.1
acima, a Emissora (i) fornecerd mensalmente a Securitizadora as informag6es contabeis
e financeiras relacionadas a dividendos distribuidos e matuos realizados mensais ndo
auditados, dos quais constem as informacdes previstas na Clausula 8.1; (ii) fornecera
trimestralmente os relatdrios trimestrais revisados, dos quais constem as informacdes
previstas na Clausula 8.1; (iii) fornecera anualmente as demonstracGes financeiras
auditadas, das quais constem as informacGes previstas na Clausula 8.1; e (iv) fornecera
anualmente o laudo de avaliacdo dos Imoveis objeto da Alienacdo Fiduciaria de
Imoveis, elaborado por empresa de avaliagdo especializada, no prazo de 5 (cinco) dias
contados de sua emissdo. Adicionalmente, no cumprimento desta Clausula 8.1.1, a
Emissora devera incluir em suas demonstracdes financeiras e relatorios trimestrais notas
explicativas referentes as informacgdes constantes da Clausula 8.1, sendo certo que a
Securitizadora utilizara tais notas explicativas para verificagdo da Raz&o de Garantia.

8.1.2. A Razdo de Garantia sera calculada mensalmente, pela Securitizadora,
todo dia 20 (vinte).
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8.1.3. Caso venha a ser constatada a reducdo da Razao de Garantia em patamar
inferior a 120% (cento e vinte por cento) (“Razdo Minima de Garantia”) do saldo das
Obrigacdes Garantidas, deverdo ser prestadas novas garantias, de forma a reestabelecer
a Razdo de Garantia, sendo certo que tais novas garantias podem ser prestadas atraves
da transferéncia de recursos em moeda corrente nacional, ou através da constituicdo de

quaisquer das seguintes garantias reais (i) a alienacdo fiduciaria de quotas de outras
sociedades que vierem a substituir e/ou complementar as quotas dadas em alienagéo
fiduciéria; e/ou (ii) a alienacdo fiduciaria de imovel, sendo que, em qualquer hipdtese, a
garantia prestada devera atender aos critérios descritos na Clausula 8.1.4, abaixo.
(“Reforco de Garantia”).

8.14. O Reforco de Garantia ou a substituicdo das Garantias, conforme o caso,
deverd ser implementado no prazo de até 30 (trinta) dias contados da data de
recebimento, pela Emissora, de notificacdo efetuada pela Securitizadora, com cépia ao
Agente Fiduciario, nesse sentido, sendo certo que a garantia real outorgada para realizar
o Refor¢o de Garantia ou a substituicdo das garantias, conforme o caso, devera observar
0s seguintes critérios de elegibilidade:

(i) imdveis residenciais localizados em é&rea ubana, com valor minimo de
R$50.000,00 (cinquenta mil reais) cada imdvel e prazo de constru¢do maximo de
5 (cinco) anos; ou

(i)  imdveis comerciais localizados em é&rea ubana, com valor minimo de
R$50.000,00 (cinquenta mil reais) cada imdvel e prazo de constru¢do maximo de
5 (cinco) anos, desde que ndo ensejem reformas estruturais e estejam prontos
para uso comercial.

8.2. Liberacdo Parcial: Caso venha a ser constatado que a Razéo de Garantia
esteja superior a 125% (cento e vinte e cinco por cento) (“Nova Razdo de Garantia”) do
saldo das Obrigagdes Garantidas, fica autorizada a liberagdo parcial das Garantias de
que trata esta Escritura de Emissdo, na ordem prevista na Clausula 8.2.1 abaixo, desde
que a liberacdo parcial ndo venha a descumprir com a Razdo de Garantia e desde que
referidas liberagbes contemplem a integralidade da Garantia prestada, ndo sendo
admitida, em nenhuma situacao, a liberacao parcial de uma mesma Garantia.

8.2.1. A liberacdo das garantias prevista acima dever ser realizada na seguinte
ordem: (i) Alienagdo Fiduciaria de Ac¢des; e (ii) Alienacdes Fiduciarias de Imdveis.
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9.1

DESPESAS

As despesas abaixo listadas (em conjunto, “Despesas”) serdo arcadas

diretamente ou indiretamente pela Emissora. As despesas flat, devidas até o 1°
(primeiro) Dia Util contado da primeira Data de Integralizacdo dos CRI (“Despesas
Flat”), serdo pagas pela Debenturista, por conta e ordem da Emissora, com recursos
retidos do valor a ser pago a titulo de integralizagdo das Debéntures. As demais
despesas serdo pagas pela Debenturista, por conta e ordem da Emissora, com recursos
do Fundo de Despesas e em caso de insuficiéncia do Fundo de Despesas, pela Emissora
(conforme definido abaixo):

(i)

(i)

remuneragdo do Banco Liquidante e do Escriturador, conforme definidos no
Termo de Securitizacdo, no montante de R$ 6.000,00 (seis mil reais) em parcelas
anuais, devendo a primeira parcela ser paga até o 5° (quinto) Dia Util a contar da
primeira data de subscricéo e integralizacdo dos CRI, e as demais na mesma data
dos anos subsequentes, atualizadas anualmente pela variagdo acumulada do
IPCA, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizacdo, pelo
indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento. O valor da
referida remuneracao ja esta acrescido dos tributos incidentes;

remuneracao da Securitizadora, nos seguintes termos:

(@)

(b)

pela estruturacdo da emissdo dos CRI, sera devida parcela Gnica no valor
de R$10.000,00 (dez mil reais), a ser paga a Securitizadora até o 1°
(primeiro) Dia Util contado da primeira data de subscricdo e
integralizacdo dos CRI, inclusive em caso de rescisdo desta Escritura de
Emissdo;

pela administracdo da carteira fiduciaria, em virtude da securitizacdo dos
Créditos Imobiliarios representados pela CCIl, bem como diante do
disposto na Lei n® 9.514 e nos atos e instru¢cdes emanados da CVM, que
estabelecem as obrigacOes da Securitizadora, durante o periodo de
vigéncia dos CRI, serdo devidas parcelas mensais no valor de R$
3.600,00 (trés mil e seiscentos reais), devendo a primeira parcela a ser
paga a Securitizadora no 1° (primeiro) Dia Util contado da primeira data
de subscricéo e integralizacdo dos CRI, e as demais, na mesma data dos
meses subsequentes até o resgate total dos CRI, atualizadas anualmente,
a partir da data do primeiro pagamento, pela variagdo acumulada do
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(©)

(d)

(€)

IPCA, ou na falta deste, ou, ainda, na impossibilidade de sua utilizacao,
pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario.
A remuneragdo para a Securitizadora serd devida mesmo ap6s o
vencimento final dos CRI, caso esta ainda esteja atuando, a qual sera
calculada pro rata die. O montante relacionado a administracdo da
carteira fiduciaria tera um acréscimo equivalente a 100% (cem por cento)
durante a ocorréncia de eventual reestruturacdo dos termos e condigcOes
da emissdo das Debéntures e/ou no caso da ocorréncia de um Evento de
Vencimento Antecipado das Debéntures e, consequentemente, de
Resgate Antecipado dos CRI; e

adicionalmente, a despesa prevista no item “(b)” acima, sera devido a
Securitizadora, o valor de R$300,00 (trezentos reais) por cada data de
integralizacdo dos CRI (exceto para a primeira data);

remuneracdo do auditor independente responsavel pela auditoria do
Patriménio Separado e de terceiros contratados para a elaboracdo dos
relatorios exigidos pela Instrucdo CVM 414, no valor inicial de R$
2.880,00 (dois mil oitocentos e oitenta e oito reais) por cada auditoria a
ser realizada para o Patrimonio Separado. Estas despesas serdo pagas, de
forma antecipada a realizacdo da auditoria, sendo o primeiro pagamento
devido no prazo de até 1 (um) Dia Util contado da primeira data de
integralizacio dos CRI e os demais sempre no 10° (décimo) Dia Util do
més de junho de cada ano, até a integral liquidacdo dos CRI. A referida
despesa sera acrescida dos seguintes impostos: ISS, CSLL, PIS,
COFINS, IRRF e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a
remuneracao da Debenturista, conforme o caso, nas aliquotas vigentes na
data de cada pagamento, bem como atualizadas monetariamente pelo
IPCA; e

as despesas mencionadas nas alineas “(a)” a “(c)” acima serdo acrescidas
do Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza — ISS, da Contribuicao
Social sobre o Lucro Liquido — CSLL, da Contribui¢do ao Programa de
Integracdo Social — PIS, da Contribuicdo para o Financiamento da
Seguridade Social — COFINS, Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF
e de quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneracao,
nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento.
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(iii)

remuneracdao da instituicdo custodiante de CCI, pelos servicos prestados nos
termos da Escritura de Emisséo de CCI, nos seguintes termos:

(@)

(b)

(©

(d)

(€)

(f)

pela implantacéo e registro da CCl, sera devida parcela unica no valor de
R$5.000,00 (cinco mil reais), a ser paga até o 5° (quinto) Dia Util
contado da primeira data de integralizacéo dos CRI;

pela custddia da Escritura de Emissdo de CCI, serdo devidas parcelas
anuais no valor de R$4.000,00 (quatro mil reais), devendo a primeira ser
paga até o 5° (quinto) Dia Util contado da primeira data de integralizacio
dos CRI ou em 30 (trinta) dias contados da celebracdo da presente
Escritura de Emisséo, e as demais na mesma data dos anos subsequentes;

as parcelas citadas acima serdo reajustadas pela variacdo acumulada
positiva do IPCA, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua
utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro
pagamento, até as datas de pagamento seguintes, calculadas pro-rata die,
Se necessario;

as parcelas citadas nas clausulas acima, serdo acrescidas dos seguintes
impostos: ISS (Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza), PIS
(Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social), COFINS (Contribuicédo
para o Financiamento da Seguridade Social), CSLL (Contribuicdo Social
sobre o Lucro Liquido) e quaisquer outros impostos que venham a incidir
sobre a remuneracdo da Instituicdo Custodiante nas aliquotas vigentes
nas datas de cada pagamento;

em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida a Instituicdo
Custodiante, os débitos em atraso ficardo sujeitos a multa contratual de
2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como a juros
moratorios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em
atraso sujeito a atualizagdo monetéaria pelo IPCA, incidente desde a data
da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata die;
e

a remuneracgdo ndo inclui despesas consideradas necessarias ao exercicio
da fungdo de agente registrador e instituicdo custodiante durante a
implantacédo e vigéncia do servigo, as quais serdo cobertas pela Emissora

35



da CCI, mediante pagamento das respectivas cobrangas acompanhadas
dos respectivos comprovantes, emitidas diretamente em nome da
Emissora da CCI ou mediante reembolso, apds prévia aprovacao, sempre
que possivel, quais sejam: custos com o Sistema de Negociagdo,
publicacbes em geral, custos incorridos em contatos telefénicos
relacionados a emissdo, notificacbes, extracdo de certidbes, despesas
cartorarias, fotocdpias, digitalizacbGes, envio de documentos, viagens,
alimentacédo e estadias, despesas com especialistas, tais como auditoria
e/ou fiscalizacdo, entre outros, ou assessoria legal aos titulares dos CRI.

(iv)  remuneracdo do Agente Fiduciario dos CRI, pelos servicos prestados no Termo
de Securitizacdo, nos seguintes termos:

(a)

(b)

honorarios pelo desempenho dos deveres e atribuicbes que lhe
competem, nos termos deste instrumento e da legislagdo em vigor,
correspondentes a parcelas anuais de R$18.000,00 (dezoito mil reais),
sendo a primeira parcela devida até o 5° (quinto) dia uatil contado da
primeira data de integralizacdo dos CRI ou em 30 (trinta) dias a contar da
presente data, e as demais nos mesmo dia dos anos subsequentes. Caso a
operacdo seja desmontada, a primeira parcela sera devida a titulo de
“abort fee”; (ii) taxa de implantacdo, em parcela Unica de R$10.000,00
(dez mil reais), com acréscimo dos devidos tributos; (iii) em relacdo ao
fee de verificagdo anual dos Indices Financeiros, o Agente Fiduciario
recebera diretamente da Emissora, como remuneracdo pelo desempenho
dos deveres e atribuicdes que lhe competem, parcelas anuais de
R$1.000,00 (mil reais), sendo a primeira a partir da Data da Primeira
Verificagdo; e (iv) referente a destinacdo dos créditos imobiliérios o valor
de R$1.500,00 (mil e quinhentos reais) por verificacdo, acrescido dos
devidos tributos;

nas operacgdes de securitizagdo em que a constituicdo do lastro se der pela
correta destinacdo de recursos pela Devedora, em razdo das obrigacfes
impostas ao Agente Fiduciario dos CRI pelo Oficio Circular CVM n°
1/2020 SRE, que determina que em caso de possibilidade de resgate ou
vencimento antecipado do titulo, permanecem exigiveis as obrigacfes da
Devedora e do Agente Fiduciario até o vencimento original dos CRI ou
até que a destinagdo da totalidade dos recursos decorrentes da emissdo
seja efetivada e comprovada. Desta forma fica contratado e desde ja
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(©)

(d)

(€)

(f)

(9)

ajustado que a Devedora assumira a integral responsabilidade financeira
pelos honorarios do Agente Fiduciario até a integral comprovacdo da
destinagdo dos recursos;

as parcelas citadas acima serdo reajustadas pela variacdo acumulada do
IPCA, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizacao,
pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento
até as datas de pagamento seguintes, calculadas pro rata die, se
necessario. A remuneracao sera devida mesmo ap6s o vencimento final
dos CRI, caso o Agente Fiduciario ainda esteja exercendo atividades
inerentes a sua funcdo em relacdo a emissdo, remuneragao essa que sera
calculada pro rata die;

as parcelas citadas nos itens acima, serdo acrescidas de ISS (Imposto
Sobre Servigos de Qualquer Natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa
de Integragdo Social), COFINS (Contribuigdo para o Financiamento da
Seguridade Social), CSLL (Contribuicdo sobre o Lucro Liquido) e
quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a remuneracéo do
Agente Fiduciario nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento;

a primeira parcela dos honorarios do Agente Fiduciario podera ser
faturada por qualquer empresa do grupo econémico, incluindo, mas nao
se limitando, a Vértx Servicos Fiduciarios Ltda., inscrita no CNPJ n°
17.595.680/0001-36;

em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os
débitos em atraso incidirdo multa contratual de 2% (dois por cento) sobre
o valor do débito, bem como juros moratérios de 1% (um por cento) ao
més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a atualizagdo monetaria
pelo IPCA acumulado, incidente desde a data da inadimpléncia até a data
do efetivo pagamento, calculado pro rata die;

a Emissora ressarcird o Agente Fiduciario de todas as despesas em que
tenha comprovadamente incorrido para prestar os servicos descritos neste
instrumento e proteger os direitos e interesses dos investidores ou para
realizar seus créditos. Quando houver negativa para custeio de tais
despesas pela Emissora, os investidores deverdo antecipar todos os custos
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(h)

(i)

a serem despendidos pelo Agente Fiduciario. Sdo exemplos de despesas
que poderdo ser realizadas pelo Agente Fiduciario:

Q) publicacdo de relatérios, avisos e notificaches, despesas
cartorarias, conforme previsto neste instrumento e na legislacdo
aplicavel, e outras que vierem a ser exigidas por regulamentos aplicaveis;

(i) despesas com conferéncias e contatos telefonicos;

(ili)  obtencdo de certiddes, fotocopias, digitalizacGes, envio de
documentos;

(iv)  locomocoes entre estados da federacao, alimentagdo, transportes e
respectivas hospedagens, quando necessarias ao desempenho das funcgdes
e devidamente comprovadas;

(v)  se aplicavel, todas as despesas necessarias para realizar vistoria
nas obras ou empreendimentos financiados com recursos da
integralizacéo; e

(vi)  conferéncia, validacdo ou utilizacdo de sistemas para checagem,
monitoramento ou obtencdo de opinido técnica ou legal de documentacgéo
ou informagdo prestada pela Emissora para cumprimento das suas
obrigacoes.

0 ressarcimento a que se refere a Clausula acima sera efetuado em até 05
(cinco) Dias Uteis apds a realizacdo da respectiva prestacdo de contas a
Emissora e envio de cOpia dos respectivos comprovantes de pagamento;

0 Agente Fiduciario podera, em caso de inadimpléncia da Emissora no
pagamento das despesas acima por um periodo superior a 30 (trinta) dias,
solicitar aos investidores adiantamento para o pagamento de despesas
razoaveis e comprovadas com procedimentos legais, judiciais ou
administrativos que o Agente Fiduciario venha a incorrer para resguardar
os interesses dos investidores, despesas estas que deverdo ser
previamente aprovadas pelos investidores e pela Emissora, e adiantadas
pelos investidores, na proporcdo de seus créditos, e posteriormente,
ressarcidas pela Emissora, sendo que as despesas a serem adiantadas
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1)

(k)

pelos investidores, na propor¢ao de seus créditos, (i) incluem os gastos
com honorarios advocaticios de terceiros, depdsitos, custas e taxas
judiciarias nas acdes propostas pelo Agente Fiduciério ou decorrentes de
acOes contra ele propostas no exercicio de sua funcdo, decorrentes de
culpa exclusiva e comprovada da Emissora, ou ainda que
comprovadamente Ihe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto
representante da comunhdo dos investidores; as eventuais despesas,
depositos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em acdes
judiciais serdo igualmente suportadas pelos Investidores bem como sua
remuneragdo; e (ii) excluem os investidores impedidos por lei a fazé-lo,
devendo os demais investidores ratear as despesas na propor¢do de seus
créditos, ficando desde ja estipulado que havera posterior reembolso aos
investidores que efetuaram o rateio em proporcdo superior a propor¢do
de seus créditos, quando de eventual recebimento de recursos por aqueles
investidores que estavam impedidos de ratear despesas relativas a sua
participacdo e o crédito do Agente Fiduciario por despesas incorridas
para proteger direitos e interesses ou realizar créditos dos Investidores
que ndo tenha sido saldado na forma prevista acima sera acrescido a
divida da Emissora, tendo preferéncia sobre estas na ordem de
pagamento;

0 Agente Fiduciario ndo antecipara recursos para pagamento de despesas
decorrentes da Emissdo, sendo certo que tais recursos serdo sempre
devidos e antecipados pela Emissora ou pelos investidores, conforme o
caso;

em caso de inadimplemento, pecuniario ou ndo, pela Emissora, ou de
reestruturacdo das condi¢fes da operacdo, serd devida ao Agente
Fiduciario uma remuneragdo adicional equivalente a R$ 500,00
(quinhentos reais) por hora-homem de trabalho dedicado as atividades
relacionadas a Emissdo, incluindo, mas nédo se limitando, (i) comentarios
aos documentos da oferta durante a estruturacdo da mesma, caso a
operacdo ndo venha se efetivar; (ii) execucdo das garantias, (iii)
comparecimento em reunides formais ou conferéncias telefénicas com a
Emissora, os Titulares ou demais partes da Emisséo, inclusive respectivas
assembleias; (iv) analise a eventuais aditamentos aos Documentos da
Operacédo e (v) implementacdo das consequentes decisbes tomadas em
tais eventos, remuneracao esta a ser paga no prazo de 10 (dez) dias apos a
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(V)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

)

(xi)

conferéncia e aprovacao pela Emissora do respectivo “Relatorio de

Horas”;

remuneragdo devida ao Coordenador Lider nos termos previstos no Contrato de
Distribuicéo;

averbacdes, tributos, prenotacdes e registros em cartorios de registro de titulos e
documentos e junta comercial, quando for o caso, bem como as despesas
relativas a alteracdes dos Documentos da Operacéo;

todas as despesas razoavelmente incorridas e devidamente comprovadas pelo
Agente Fiducidrio dos CRI que sejam necessarias para proteger os direitos e
interesses dos Titulares de CRI ou para realizacdo dos seus créditos, conforme
previsto no Termo de Securitizacdo, observado, entretanto que, quaisquer
despesas ndo especificamente previstas nesta Clausula 9.1 acima de
R$10.000,00 (dez mil reais) deverao ser previamente aprovadas pela Emissora;

honorarios, despesas e custos de terceiros especialistas, advogados, auditores ou

fiscais, agéncia de rating, bem como as despesas razoaveis e devidamente
comprovadas, com eventuais processos administrativos, arbitrais e/ou judiciais,
incluindo sucumbéncia, incorridas, de forma justificada, para resguardar os
interesses dos Titulares de CRI e a realizacdo dos Créditos Imobiliarios
integrantes do Patrimonio Separado;

emolumentos e demais despesas de analise, registro e manutencdo da B3 ou da
B3 (Segmento CETIP UTVM) relativos a CCl, aos CRI e a Oferta;

custos relacionados a Assembleia Geral de Titulares de CRI que sejam
realizadas exclusivamente por acoes ou omissdes da Emissora;

despesas razoaveis e comprovadas com gestdo, cobranca, realizacdo e
administracdo do Patrimonio Separado e outras despesas indispensaveis a
administracdo dos Créditos Imobiliarios, incluindo: (i) a remuneragdo dos
prestadores de servigos, (ii) as despesas com sistema de processamento de dados,
(iii) as despesas cartorarias com autenticagfes, reconhecimento de firmas,
emissdes de certiddes, registros de atos em cartérios e emolumentos em geral,
(iv) as despesas com copias, impressdes, expedi¢cdes de documentos e envio de
correspondéncias, (v) as despesas com publicacdes de balancos, relatorios e
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informacdes periodicas, (vi) as despesas com empresas especializadas em
cobranca, leiloeiros e comissGes de corretoras imobiliarias, (vii) as despesas
materializadas devidamente comprovadas relativas a contingéncias multas,
penalidades, custos, obrigagdes ou despesas judiciais ou extrajudiciais (incluindo
taxas e honorarios advocaticios) relacionadas a eventuais demandas de terceiros
contra a Securitizadora resultantes diretamente de quaisquer dos negocios
contemplados nesta Escritura de Emissdo, e (viii) quaisquer outras despesas
relacionadas a administracdo dos Créditos Imobilidrios e do Patriménio
Separado, inclusive as referentes a sua transferéncia para outra securitizadora de
créditos imobiliarios, na hipdtese de o Agente Fiduciario dos CRI vir a assumir a
sua administracdo, nos termos previstos no Termo de Securitizagdo, desde que
devidamente comprovadas e previamente autorizadas pela Emissora;

(xii)  despesas com registros e movimentacdo perante a CVM, a ANBIMA, B3, juntas
comerciais e cartorios de Registro de Titulos e Documentos e de Registro Geral
de Imoveis, conforme o caso, da documentacdo societdria da Securitizadora
relacionada aos CRI, ao Termo de Securitizacdo e aos demais Documentos da
Operacdo, bem como de eventuais aditamentos aos mesmos; e

(xiii) quaisquer tributos ou encargos, presentes e futuros, que sejam imputados por lei
a Securitizadora, exclusivamente com relacdo a Emissdo, e/ou ao Patriménio
Separado e que possam afetar adversamente o cumprimento, pela Securitizadora,
de suas obrigagdes assumidas no Termo de Securitizacao.

9.1.1. A Debenturista, por conta e ordem da Emissora, ira constituir um fundo
de despesas, com a retencdo do valor a ser pago pela integralizacdo das Debéntures
(“Fundo de Despesas”), em montante total de R$95.534,63 (noventa e cinco mil,
quinhentos e trinta e quatro reais e sessenta e trés centavos) (“Valor do Fundo de

Despesas™).

9.1.2. Os valores correspondentes ao Fundo de Despesas serdo mantidos em
depdsito na Conta Itau, sendo que (i) a formagdo do montante inicial do Fundo de
Despesas sera realizada mediante retencdo dos recursos pela Debenturista, nos termos
da Clausula 9.1.1 acima; e (ii) a todo e qualquer momento, a Emissora devera manter
um montante de, no minimo, R$50.000,00 (cinquenta mil reais) (“Valor Minimo do
Fundo de Despesas™), sendo certo que este valor podera ser aumentado de acordo com
0s aumentos nas Despesas dos CRI, caso necessario.
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9.1.3. Toda vez que, por qualquer motivo, os recursos do Fundo de Despesas
venha a ser inferior ao Valor Minimo do Fundo de Despesas, mediante comprovacéo
por meio de notificagdo da Securitizadora a Emissora neste sentido, a Devedora devera
recompor o Valor Minimo do Fundo de Despesas, por meio da utilizacdo de recursos
préprios, no prazo maximo de 30 (trinta) dias.

9.14. Os recursos do Fundo de Despesas estardo abrangidos pela instituicdo do
regime fiduciério dos CRI e integrardo o respectivo patrimdnio separado, sendo certo
que serdo aplicados pela Securitizadora, na qualidade de titular da Conta Itad, em (a)
cédulas de deposito bancério; e (b) operagdes compromissadas liquidez diaria, emitidos
pelo Ital Unibanco S.A. (“Investimentos Permitidos), ndo sendo a Securitizadora
responsabilizada por qualquer garantia minima de rentabilidade. Os resultados
decorrentes desse investimento integrardo automaticamente o Fundo de Despesas.

9.15. Caso, quando da liquidacdo integral dos CRI e apds a quitagdo de todas
as despesas incorridas, ainda existam recursos remanescentes no Fundo de Despesas, a
Securitizadora devera transferir o montante excedente, liquido de tributos, taxas e
encargos, para a conta corrente de titularidade da Emissora a ser indicada, no prazo de
até 2 (dois) Dias Uteis contados da liquidac&o integral dos CRI.

9.2. Serdo arcadas pelo Patrimdnio Separado quaisquer Despesas (i) de
responsabilidade da Emissora que ndo sejam pagas tempestivamente pela Emissora,
diretamente ou mediante utilizacdo dos recursos do Fundo de Despesas, sem prejuizo do
direito de regresso contra a Emissora; ou (ii) que nao séo devidas pela Emissora. Caso a
Emissora ndo efetue o pagamento das Despesas previstas na Clausula 9.1 acima ou ndo
haja recursos suficientes no Fundo de Despesas, tais Despesas deverdo ser arcadas pelo
Patrimonio Separado e reembolsadas pela Emissora dentro de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados do recebimento de solicitacdo neste sentido, e, caso 0s recursos do Patrimonio
Separado ndo sejam suficientes, a Securitizadora e o Agente Fiduciario dos CRI
poderdo cobrar tal pagamento da Emissora com as penalidades previstas na Clausula 9.3
abaixo ou solicitar aos Titulares de CRI que arquem com o referido pagamento,
ressalvado o direito de regresso contra a Emissora. Em ultima instancia, as Despesas
qgue eventualmente ndo tenham sido saldadas na forma desta Clausula 9.2 serdo
acrescidas a divida da Emissora no &mbito dos Créditos Imobiliarios, e deverdo ser
pagas na ordem de prioridade estabelecida no Termo de Securitizacao.

9.3. No caso de inadimplemento no pagamento de qualquer das Despesas pela
Emissora os débitos em atraso ficardo sujeitos, independentemente de aviso, notificacao
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ou interpelacao judicial ou extrajudicial, a (i) juros de mora de 1% (um por cento) ao
més, calculados pro rata temporis desde a data de inadimplemento até a data do efetivo
pagamento; (ii) multa moratoria de natureza ndo compensatdria de 2% (dois por cento);
e (iii) atualizacdo monetaria pelo IGP-M, calculada pro rata temporis desde a data de
inadimplemento até a data do respectivo pagamento.

9.4. Na hipdtese de a data de vencimento dos CRI vir a ser prorrogada por
deliberacdo da Assembleia Geral de Titulares de CRI, a Securitizadora, 0 Agente
Fiduciario dos CRI e os demais prestadores de servi¢co continuarem exercendo as suas
funcdes, as despesas, conforme o caso, continuardo sendo devidas pela Emissora.

9.5. As despesas a serem adiantadas pelos Titulares de CRI a emissora dos
CRI e/ou ao Agente Fiduciario dos CRI deverdo ser, sempre que possivel, previamente
aprovadas pelos Titulares de CRI e, posteriormente, conforme previsto em lei,
ressarcidas aos Titulares de CRI (apenas e exclusivamente se houver recursos
disponiveis no Patrimdnio Separado), conforme o caso, na defesa dos interesses dos
Titulares de CRI, incluindo, exemplificativamente: (a) as despesas com contratacdo de
servicos de auditoria, assessoria legal, fiscal, contabil e de outros especialistas; (b) as
custas judiciais, emolumentos e demais taxas, honorérios e despesas incorridas em
decorréncia dos procedimentos judiciais ou extrajudiciais a serem propostos contra a
Emissora ou terceiros, objetivando salvaguardar, cobrar e/ou executar os Créditos
Imobiliarios; (c) as despesas com viagens e estadias incorridas pelos administradores da
emissora dos CRI e/ou pelo Agente Fiduciario dos CRI, bem como pelos prestadores de
servigos eventualmente contratados, desde que relacionados com as medidas judiciais
e/ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos e/ou cobranca dos Créditos
Imobiliarios; (d) eventuais indenizacdes, multas, despesas e custas incorridas em
decorréncia de eventuais condenacgdes (incluindo verbas de sucumbéncia) em acoes
judiciais propostas pela emissora dos CRI, podendo a emissora dos CRI e/ou 0 Agente
Fiduciario dos CRI, conforme o caso, solicitar garantia prévia dos Titulares de CRI para
cobertura do risco da sucumbéncia; ou (e) a remuneracdo e as despesas reembolsaveis
do Agente Fiduciario dos CRI, nos termos do Termo de Securitizagdo, bem como a
remuneracdo do Agente Fiduciario dos CRI na hipGtese de a emissora dos CRI
permanecer em inadimpléncia com relagdo ao pagamento desta por um periodo superior
a 30 (trinta) dias.

9.6. Considerando que a responsabilidade da emissora dos CRI se limita ao
Patriménio Separado, nos termos da Lei n°® 9.514, caso o Patrimbnio Separado seja
insuficiente para arcar com as despesas mencionadas na Clausula 9.1 acima, tais
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despesas serdo suportadas pelos Titulares de CRI, na proporcdo dos CRI titulados por
cada um deles.

9.7. O Patrimdnio Separado, caso a Emissora ndo o faga, ressarcira a emissora
dos CRI e o Agente Fiduciario dos CRI de todas as despesas efetivamente incorridas
com relacdo ao exercicio de suas funcdes, tais como (@) registro de documentos,
notificacOes, extracdo de certiddes em geral, reconhecimento de firmas em cartorios,
copias autenticadas em cartério e/ou reprograficas, emolumentos cartorarios, custas
processuais, periciais e similares; (b) contratacdo de prestadores de servigos nao
determinados nos Documentos da Operacdo, inclusive assessores legais, agentes de
auditoria, fiscalizagdo e/ou cobranga; (c) despesas relacionadas ao transporte de pessoas
(viagens) e documentos (correios e/ou motoboy), hospedagem e alimentacdo de seus
agentes, estacionamento, custos com telefonia, conference call; e (d) publicacdes em
jornais e outros meios de comunicacdo, bem como locacdo de imovel e contratacdo de
colaboradores para realizacdo de assembleias, todas estas voltadas a protecdo dos
direitos e interesses dos Titulares de CRI ou para realizar o Crédito Imobiliario. O
ressarcimento a que se refere esta Clausula seré efetuado em até 5 (cinco) Dias Uteis
apos a efetivacao da despesa em questao.

9.8. Em qualquer Reestruturacdo (conforme definido abaixo) que vier a
ocorrer ao longo do prazo de duracdo dos CRI, que implique a elaboracdo de
aditamentos aos Documentos da Operacdo e/ou na realizacdo de Assembleias Gerais de
Titulares de CRI, sera devida, pela Emissora a Securitizadora, uma remuneragao
adicional, equivalente a R$500,00 (quinhentos reais) por hora de trabalho dos
profissionais da Securitizadora dedicados a tais atividades, corrigidos a partir da data da
emissdo dos CRI pela variacdo acumulada do IPCA no periodo anterior, sendo que tal
valor de remuneragdo adicional estara limitado a, no méximo R$10.000,00 (dez mil
reais). Também, a Emissora devera arcar com todos 0s custos decorrentes da
formalizagdo e constituicdo dessas alteracGes, inclusive aqueles relativos a honoréarios
advocaticios razoaveis devidos ao assessor legal escolhido de comum acordo entre as
partes, acrescido das despesas e custos devidos a tal assessor legal. O pagamento da
remuneracao prevista nesta Clausula ocorrera sem prejuizo da remuneracdo devida a
terceiros eventualmente contratados para a prestacdo de servigos acessoOrios aqueles
prestados pela Securitizadora também sera arcado pela Emissora.

9.8.1. Entende-se por “Reestruturacdo” a alteracdo de condigdes relacionadas
(i) as condigOes essenciais dos CRI, tais como datas de pagamento, remuneracgdo, data
de vencimento final, fluxos operacionais de pagamento ou recebimento de valores,
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caréncia ou covenants operacionais ou financeiros; (ii) ofertas de resgate, repactuacéo,
aditamentos aos Documentos da Operacao e realizacdo de assembleias, exceto aqueles
ja previstos nos Documentos da Operagdo; e (iii) ao vencimento antecipado das
Debéntures e o consequente resgate antecipado dos CRI.

10. INDENIZACAO

10.1. A Emissora obriga-se a manter indenes e a indenizar a Debenturista, seus
diretores, conselheiros e empregados, por toda e qualquer despesa extraordinaria
comprovadamente incorrida pela Debenturista que ndo tenha sido contemplada nos
Documentos da Operagdo, mas venha a ser devida diretamente em decorréncia: (i) dos
CRI, especialmente, mas ndo se limitando ao caso das declaragbes acima prestadas
serem falsas, incorretas ou inexatas; (ii) dos Documentos da Operacédo, exceto nos casos
de dolo ou culpa da Debenturista; (iii) de mudancas na legislacdo brasileira, e que
estejam diretamente relacionadas a emissdo dos CRI; (iv) demandas, acfes ou processos
judiciais e/ou extrajudiciais promovidos pela Emissora, Ministério Publico ou terceiros
com o fim de discutir os Créditos Imobiliarios, as Garantias, danos ambientais e/ou
fiscais, inclusive requerendo a exclusdo da Debenturista do polo passivo da demanda e
contratando advogado para representar a Debenturista na defesa dos direitos do
Patriménio Separado ou ao cumprimento das obrigacdes decorrentes dos Documentos
da Operacdo, podendo ou ndo decorrer de tributos, emolumentos, taxas ou custos de
qualquer natureza, incluindo, mas sem limitacdo, as despesas com terceiros
especialistas, advogados, auditores ou fiscais, bem como as despesas com
procedimentos legais ou gastos com honorarios advocaticios e terceiros, depdsitos,
custas e taxas judiciais, nas acdes propostas pela Debenturista ou contra elas intentadas,
desde que para resguardar os Créditos Imobiliarios, as Debéntures e os direitos e
prerrogativas da Debenturista definidos nos Documentos da Operacdo. Tal pagamento
sera realizado pela Emissora no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento
de comunicagéo escrita neste sentido, acompanhada das comprovagdes aqui exigidas.

10.2. O pagamento de qualquer indenizacdo referida na Clausula 10.1 acima
devera ser realizado a vista, em parcela Unica, mediante depdsito na Conta Itad, dentro
de 5 (cinco) dias ap6s o recebimento pela Emissora de comunicacdo por escrito da
Debenturista, indicando o montante a ser pago e que tal valor sera aplicado no
pagamento dos CRI e em eventuais despesas mencionadas no na Clausula 9.1.1 acima,
conforme previsto no Termo de Securitizagdo e conforme calculos efetuados pela
Debenturista, os quais, salvo manifesto erro, serdo considerados vinculantes e
definitivos.
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11. MANIFESTACAO PREVIA DOS TITULARES DE CRI

11.1. Manifestacdo dos Titulares de CRI: Para os fins desta Escritura, todas as
decisbes a serem tomadas pela Debenturista dependerdo da manifestacdo prévia dos
Titulares de CRI, reunidos em Assembleia Geral de Titulares de CRI, salvo se disposto
de modo diverso, conforme previsto nos Documentos da Operacdo, respeitadas as
disposi¢des de convocagdo, quérum e outras previstas no Termo de Securitizacao.

11.1.1. O ndo cumprimento pela Emissora de qualquer obrigacdao assumida nesta
Escriura de Emissdo e nos demais Documentos da Operacdo autorizara a Debenturista,
de forma justificada, conforme as hipoteses previstas nos Documentos da Operacéo, a
declarar o vencimento antecipado das Debéntures, nos seus respectivos prazos, de
acordo com as hipdteses de vencimento antecipado descritas neste instrumento.

12. DISPOSICOES GERAIS
12.1. ComunicacBes: As comunicacBes a serem enviadas por qualquer das

partes nos termos desta Escritura deverdo ser encaminhadas para 0S seguintes
enderecos:

Para a Emissora:

INTER CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A.

Rua Ataliba de Barros, 182, sala 1504

CEP 36.025-175 — Juiz de Fora— MG

At.: Matheus de Avila Ferreira Torga

Tel.: (32) 3237-1540

E-mail: ri@interconstrutora.com.br / juridico@interconstrutora.com.br

Para a Debenturista:

TRUE SECURITIZADORA S.A

Endereco: Avenida Santo Amaro, 48, 1° andar, conjunto 12, Itaim Bibi

CEP 01451-902 — S&o Paulo - SP

At: Arley Custodio Fonseca

Telefone: (11) 3071-4475

E-mail: juridico@truesecuritizadora.com.br / middle@truesecuritizadora.com.br

Para os Fiadores:
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LEONARDO MIGUEL DE LIMA

Rua Ibid, n° 95, Alphaville, Bairro Séo Pedro, CEP 36037-871
Juiz de Fora, Minas Gerais

E-mail: Leonardo@interconstrutora.com.br

Telefone: (32) 98434-7914

NEYLSON DE OLIVEIRA ALMEIDA

Rua Johann Strauss (Lot S Lucas II), 30, Sdo Pedro, CEP 36.036-647
Juiz de Fora, Minas Gerais

E-mail: Neylson@interconstrutora.com.br

Telefone: (11) 97098-8100

JURANDIR MIGUEL DE LIMA

Avenida Manoel Vaz de Magalhdes, n° 440, Bairro Bosque do Imperador, CEP 36037-
630

Juiz de Fora, Minas Gerais

E-mail: jurandir@interconstrutora.com.br

Telefone: (32) 98412-2952

EDNILSON DE OLIVEIRA ALMEIDA

Rua Manoel Bernardino, 20, apto. 902, Sdo Mateus, CEP 36016-460
Juiz de Fora, Minas Gerais

E-mail: edinho@interconstrutora.com.br

Telefone: (32) 98424-6744

12.1.1. As comunicagdes serdo consideradas entregues quando recebidas sob
protocolo ou com ‘“aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de
Correios, por fax ou por telegrama nos enderecos acima. Os originais dos documentos
enviados por fax deverdo ser encaminhados para os enderecos acima em até 2 (dois)
dias uteis ap6s o envio da mensagem.

12.1.2. Com excecdo das obrigacdes assumidas com formas de cumprimento
especificas, 0 cumprimento das obrigagdes pactuadas neste instrumento e nos demais
Documentos da Operacéo referentes ao envio de documentos e informagdes periodicas
ao Agente Fiduciario, podera ocorrer através da plataforma VX Informa.

12.1.3. Para os fins deste contrato, entende-se por “VX Informa” a plataforma
digital disponibilizada pelo Agente Fiduciario em seu website (https://vortx.com.br),
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para comprovacdo do cumprimento das obrigacdes assumidas neste instrumento
referentes ao envio de documentos e informacgdes periodicas. Para a realizacdo do
cadastro é necessario acessar https://portal.vortx.com.br/register e solicitar acesso ao
sistema.

12.2. Renuncia: Ndo se presume a rendncia a qualquer dos direitos decorrentes
da presente Escritura, desta forma, nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio
de qualquer direito, faculdade ou remédio que caiba a Debenturista ou a Securitizadora
em razdo de qualquer inadimplemento da Emissora prejudicara tais direitos, faculdades
ou remédios, ou sera interpretado como constituindo uma renuncia aos mesmos ou
concordancia com tal inadimplemento, nem constituird novacdo ou modificacdo de
quaisquer outras obrigacdes assumidas pela Emissora nesta Escritura ou precedente no
tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

12.3. Custos de Registro: Todos e quaisquer custos incorridos em razdo do
registro desta Escritura e seus eventuais aditamentos, e dos atos societarios relacionados
a esta Emissdo, nos registros competentes, serdo de responsabilidade exclusiva da

Emissora.
12.4. Lei Aplicavel: Esta Escritura é regida pelas Leis da Republica Federativa
do Brasil.
12.5. Irrevogabilidade: Esta Escritura de Emissdo é celebrada em carater

irrevogavel e irretratavel, obrigando as partes e seus sucessores a qualquer titulo.
Qualquer alteracdo a esta Escritura de Emissdo somente serd considerada valida se
formalizada por escrito, em instrumento préprio assinado por todas as Partes.

12.6. Independéncia das Disposi¢des da Escritura de Emissdo: Caso qualquer
das disposicbes ora aprovadas venha a ser julgada ilegal, invalida ou ineficaz,

prevalecerdo todas as demais disposicOes ndo afetadas por tal julgamento,
comprometendo-se as partes, em boa-fé, a substituirem a disposi¢do afetada por outra
que, na medida do possivel, produza 0 mesmo efeito.

12.7. Em nenhuma circunstancia, a Debenturista ou quaisquer de seus
profissionais serdo responsaveis por indenizar a Emissora, quaisquer respectivos
contratados, executivos, empregados, prepostos, ou terceiros direta ou indiretamente
envolvidos com os servigos a serem prestados pela Debenturista, exceto na hipotese
comprovada de dolo da Debenturista, conforme deciséo transitada em julgado proferida
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por juizo ou tribunal competente. Tal indenizacdo ficara limitada aos danos diretos
comprovados efetivamente causados por dolo da Debenturista, conforme o caso, e é
limitada ao montante correspondente a somatdria das remuneracfes devidas a
Debenturista nos 2 (dois) meses imediatamente anteriores a ocorréncia do dano.

12.8. Autorizacdo: As Partes concordam que o presente Contrato podera ser
alterado, sem a necessidade de qualquer aprovacéo dos Titulares de CRI, sempre que e
somente (i) quando tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias de adequacdo a normas legais, regulamentares ou exigéncias
da B3, CVM, ANBIMA e/ou demais reguladores; (ii) quando verificado erro material,
seja ele um erro grosseiro, de digitacdo ou aritmético; ou ainda (iii) em virtude da
atualizacdo dos dados cadastrais das Partes, tais como alteracdo na razdo social,
endereco e telefone, entre outros.

12.9. Titulo Executivo Extrajudicial: Toda e qualquer quantia devida a
qualquer das Partes por forca desta Escritura de Emissdo podera ser cobrada via
processo de execucdo, visto que as Partes, desde ja, reconhecem tratar-se de quantia
liquida e certa, atribuindo ao presente a qualidade de titulo executivo extrajudicial, nos
termos e para os efeitos do artigo 784, inciso I, do Codigo de Processo Civil.

12.10. Assinatura: As Partes reconhecem a forma de contratacdo por meios
eletronicos, digitais e informaticos como valida e plenamente eficaz, constituindo titulo
executivo extrajudicial para todos os fins de direito, desde que com certificagdo nos
padrdes da Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira (ICP-BRASIL).

12.11. Anuéncia: Os Fiadores firmam a presente Escritura de Emissdo anuindo
integralmente com todos os seus termos e condigdes.

12.12. Foro: As partes elegem o foro da comarca da capital do estado de Sao
Paulo, com renlncia expressa de qualquer outro, por mais privilegiado, como

competente para dirimir quaisquer controvérsias decorrentes desta Escritura.

Estando assim, as partes, certas e ajustadas, firmam o presente instrumento na forma da
Clausula 12.10 acima.

Juiz de Fora, 27 de novembro de 2020.
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(Pagina de assinaturas 1/3 do “Instrumento Particular de Escritura da 4% Emisséo de
Debéntures, Nao Conversiveis em AcOes, da Espécie com Garantia Real e Fidejussoria
Adicional, em Série Unica, para Colocagdo Privada, da Inter Construtora e
Incorporadora S.A.”, celebrado em 27 de novembro de 2020, entre Inter Construtora e
Incorporadora S.A. e True Securitizadora S.A.)

INTER CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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(Pagina de assinaturas 2/3 do “Instrumento Particular de Escritura da 4% Emisséo de
Debéntures, Nao Conversiveis em AcOes, da Espécie com Garantia Real e Fidejussoria
Adicional, em Série Unica, para Colocagdo Privada, da Inter Construtora e
Incorporadora S.A.”, celebrado em 27 de novembro de 2020, entre Inter Construtora e
Incorporadora S.A. e True Securitizadora S.A.)

TRUE SECURITIZADORA S.A.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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(Pagina de assinaturas 3/3 do “Instrumento Particular de Escritura da 4* Emissédo de
Debéntures, Nao Conversiveis em AcOes, da Espécie com Garantia Real e Fidejussoria
Adicional, em Série Unica, para Colocagdo Privada, da Inter Construtora e
Incorporadora S.A4.”, celebrado em 27 de novembro de 2020, entre Inter Construtora e
Incorporadora S.A. e True Securitizadora S.A.)

LEONARDO MIGUEL DE LIMA

ALMIRA GONCALVES DOS REIS LIMA

NEYLSON DE OLIVEIRA ALMEIDA

EDNILSON DE OLIVEIRA ALMEIDA

JURANDIR MIGUEL DE LIMA

Testemunhas:
Nome: Nome:
CPF: CPF:
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ANEXO | - DESTINACAO DOS RECURSOS

CRONOGRAMA DE DESEMBOLSO DO CRI - 100 MILHOES

ENDERECO DO EMPREENDIMENTO

MATRICULA

%

(A) -

UTILIZACAO DESTINAGAO

DO
RECURSO

DO RECURSO

CUSTO
ORCADO

DESTINACAO
DOS
RECURSOS

AVENIDA ENGENHEIRO VALDIR PEDRO 19 OFICIO DE
INTER SPE JUIZ DE FORA 10 | MONACHESI, N° 1400, BAIRRO REGISTRO DE . -
INCORPORACAO LTDA | AEROPORTO, JUIZ DE FORA/MG, CEP:36. 81979 IMOVEIS DE Juiz | NOVEMBRO | 2020 24,6% 17.220.000,00 | 74.124.961,79 | CONSTRUGAO
038-230. DE FORA
3° OFICIO DE
RUA SARGENTO CUNHA, N° 440, AREA AL,
'NTSCRSFE’PE(;;"AZC%% FOR 2> | BAIRRO BANDEIRANTES, JUIZ DE 77.430 ”\fg\%slgRD% o, | NOVEMBRO | 2020 14,5% 10.150.000,00 | 43.258.003,00 | CONSTRUCAO
FORA/MG, CEP: 36047-010.
DE FORA
RUA JESUS RAYMUNDO COM RUA 10 OFICIO DE
INTER SPE JUIZ DE FORA 14 | PANTALEONE ARCURI, N° 87, BAIRRO REGISTRO DE -
INCORPORACAO LTDA | TEIXEIRAS, JUIZ DE FORA/MG, CEP 36033- 3.499 IMOVEIS DE Juiz | NOVEMBRO | 2020 16,0% 11.200.000,00 | 68.671.241,11 | CONSTRUGAO
370. DE FORA
20 OFICIO DE
RUA VIEIRA GONCALVES, 1105, BAIRRO
IN|TNEcF§32F;%gEERA|6A|'_\%2 6 | MARTINS, UBERLANDIA/MG, CEP 38. 400- 128.280 RS ODE | DEZEMBRO | 2020 13,0% 9.100.000,00 | 4449054094 | CONSTRUCAO
351. UBERLANDIA
VIA PEDRO NAVA, BR 440, 0 AREA 018 19 OFICIO DE
INTER SPE JUIZ DE FORA 6 | (ANTIGA AV. PEDRO HENRIQUE REGISTRO DE . -
INCORPORACAO LTDA | KRAMBECK), BAIRRO SAO PEDRO, JUIZDE | 82767 IMOVEIS DE Juiz | JANEIRO | 2021 12,0% 8.400.000,00 | 103.896.404,13 | CONSTRUGAO
FORA/MG, CEP: 36. 036-445. DE FORA
AVENIDA NIZA MARQUEZ GUARITA, N° 20 OFICIO DE
INTER SPE UBERABA 4 | 780, CONJUNTO MANOEL MENDES, REGISTRO DE . -
INCORPORACAO LTDA | BAIRRO DE LOURDES, UBERABA/MG, CEP 92.589 IMOVEIS DE JANEIRO | 2021 2.5% 1.750.000,00 | 26.688.958,40 | CONSTRUCAO
38082-000. UBERABA
RUA LA CORUNHA, N° 12, LOTE 1A, 10 OFICIO DE
INTER SPE UBERLANDIA 9 | QUADRA 5, LOTEAMENTO JARDIM REGISTRO DE . -
INCORPORAGA LTDA | BSPANHA, BAIRRO LARANJEIRAS, 225.873 MoviisDE | FEVEREIRO | 2021 1,2% 840.000,00 | 33.265500,00 | CONSTRUCAO
UBERLANDIA, CEP 38410-732. UBERLANDIA
3° OFICIO DE
AVENIDA ANTONIO SIMAO FIRJAM C/ RUA
'Nrﬁgcfggggjf % FOR 24 | MARILIA, LOTES 01, 02 E 03, BENFICA, JUIZ 86.235 mfg\%slgRD% JDLIJEIZ FEVEREIRO | 2021 1,2% 840.000,00 | 34.701.980,00 | CONSTRUCAO
¢ DE FORA/MG, CEP: 36. 092-000.
DE FORA
AVENIDA ODAIR RODRIGUES VILELA, 295, 29 OFICIO DE
INTER SPE UBERABA 10 | QUADRA: AREA DESM. 4A, BAIRRO REGISTRO DE -
INCORPORAGAG LiDA. | AMOROSO CORTA - UBERABAIMG. CEP: 82.881 (=OISTRODE | FEVEREIRO | 2021 1,0% 700.000,00 | 34.549.488,00 | CONSTRUCAO
38100-000. UBERABA
INTER SPE UBERLANDIA 12 | AVENIDA MARCOS DE FREITAS COSTA, N° 19 OFICIO DE . -
INCORPORACAO LTDA | 1510 , BAIRRO SOUZA SANTOS 13.609 REGISTRO DE MARCO | 2021 1.0% 700.000,00 | 18.572.400,00 | CONSTRUGAO
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(LOTEAMENTO) QUADRA 022A LOTE P/14, IMOVEIS DE
UBERLANDIA/MG, CEP: 38.400-328. UBERLANDIA
] " 19 OFICIO DE
RUA JOSE SABINO SAMPAIO (CAPITAO),
IN TR ST RARAQUARAL | N0 0 AREA A FURLAN (VL), 144.491 RECIS RO DE MARCO | 2021 1,0% 700.000,00 | 31.047.800,00 | CONSTRUCAO
ARARAQUARA/SP, CEP 14807-060. ARARAGUARA
1° OFICIO DE
INTER SPE SIRP 4 RUA FERNANDO MERTITTIER PIERRI, N° REGISTRO DE )
oo e P4 | 1060, BAIRRO JARDIM PRIMAVERA, SAO 39.176 IMOVEISDE SAO | ABRIL | 2021 1,0% 700.000,00 | 51.469.828.80 | CONSTRUCAO
JOSE DO RIO PRETO/SP, CEP 15061-480. JOSE DO RIO
PRETO
29 OFICIO DE
AVENIDA DIALMA CASTRO ALVES, N°
'RITC'EJQRE,%%LAJ(B;%%ALBTAD;Z 1171/1315, BAIRRO AMOROSO COSTA, 79.461/79.464| -ESTRODE | ouTuBRO | 2021 1,0% 700.000,00 | 114.811.200,00 | CONSTRUCAO
UBERABA/MG, CEP: 38073-000.
UBERABA
RUA MARIA DE OLIVEIRA RODRIGUES, 10 OFICIO DE
INTER SPE ARARAQUARA 2 | LOTE 01-A, BAIRRO RECREIO CAMPESTRE REGISTRO DE -
INCORPORACAO YDA - | IMPERADOR, ARARAGUARASP, CEF: 145,885 vadlatcs MARCO | 2021 1,0% 70000000 | 16.582.500,00 | CONSTRUGAO
14806- 274, ARARAQUARA
20 OFICIO DE
INTER SPE PIRACICABA 1 | RUA NICOLA NARDO, N° 157 , BAIRRO REGISTRO DE . -
INCORPORACAO LTDA | MORUMBI , PIRACICABA/SP, CEP 13420-363, | 02766 IMOVEISDE | SETEMBRO | 2021 1.0% 70000000 | 14.776.51500 | CONSTRUGAO
PIRACICABA
AVENIDA VEREADOR CARLITO 0 OFICIO DE
CORDEIRO, LOTE 01A DA QUADRA 004,
'NITSESFEPEO%E;%%S[‘TD&” LOTEAMENTO JARDIM ESPANHA, BAIRRO | 229.225 ﬁfﬂ%\s’/ETSC’D'DEE ABRIL | 2021 1,0% 700.000,00 | 31.962.350,00 | CONSTRUCAO
LARANJEIRAS, UBERLANDIA/MG, CEP: 38. X
PP UBERLANDIA
e | AEIT eS| roree |
, y : , .
PRETO LINCORPORAGAO | C\UATH 0, RIBEIRAO PRETOISP, CEP ool MOVEISDE | NOVEMBRO | 2021 1,0% 700.000,00 | 27.537.000,00 | CONSTRUGAO
14.061-280. RIBEIRAO PRETO
OFICIO DE
) AVENIDA INDEPENDENCIA, BAIRRO
I'Sgg’;fgg;éggﬂg | INDEPENDENCIA, TAUBATE/SP, CEP: 12031- | 61747 Fifﬂ%\S/ETSD'DEE NOVEMBRO | 2021 1,0% 700.000,00 | 47.938.500,00 | CONSTRUCAO
000. TAUBATE
AVENIDA JOAQUIM VIEIRA DOS SANTOS, 10 OFICIO DE
INTER SPE ARARAQUARA 4 | N° 0, LOTE P/09 QUADRA V, BAIRRO REGISTRO DE . -
INCORPORACAO LTDA | JARDIM BRASIL, ARARAQUARAV/SP, CEP 52.363 IMOVEIS DE MAIO | 2021 1.0% 70000000 | 16.512.150,00 | CONSTRUGAO
14811-120. ARARAQUARA
1° OFICIO DE
RUA LUZERNE PROENCA ARRUDA, GLEBA
'I’\,'\ITCEgRSPF(’)ERSA%Ff&%CfEDAAZ 06, BAIRRO REGIAO NORTE, SOROCABA 19.649 RECISTRODE | DEZEMBRO | 2021 1,0% 700.000,00 | 68.018.400,00 | CONSTRUCAO
/SP, CEP: 18081-025. OV O
AVENIDA DO CONTORNO (ANTIGA AV. 20 OFICIO DE
INTER SPE UBERABA 7 | MEIMEI), 1740, BAIRRO NOSSA SENHORA REGISTRO DE -
INCORPORACAO LTDA | DA ABADIA / PARAISO, UBERABA/MG, CEP | 8999 IMOVEIS DE JULHO | 2021 1.0% 700.000,00 | 35.889.890,00 | CONSTRUGAO
38. 036-025. UBERABA
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AVENIDA TRIANGULO (ANTIGO ACESSO A

2° OFICIO DE

REGISTRO DE
INTER SPE SJRP 5 ESTRADA ENGENHEIRO SCHMIDT), N° 300, b ~ .
INCORPORACAO LTDA | BAIRRO VILA SAO JUDAS TADEU, SAO 111.476 IMJ%\éEEIg ODE %AO JANEIRO | 2021 1,0% 700.000,00 16.208.640,00 | CONSTRUGCAO
JOSE DO RIO PRETO/SP, CEP 15075-345.
PRETO
OFICIO DE
RODOVIA GERALDO SCAVONE, BAIRRO
INTER SPE JACAREI 1 g REGISTRO DE ) .
INCORPORAGAO LTDA 9R(l)g COMPRIDO, JACAREI/SP, CEP: 12.305- 93.041 IMOVEIS DE OUTUBRO | 2021 1,0% 700.000,00 | 72.360.000,00 | CONSTRUGAO
' JACAREI

100,0%

70.000.000,00
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ANEXO Il - MODELO DE RELATORIO SEMESTRAL
RELATORIO SEMESTRAL ACERCA DA APLICACAO DOS RECURSOS DA EMISSAO

Periodo: / [/ até [ |/

A INTER CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A., com registro de companhia aberta perante a CVM — Comisséo de
Valores Mobiliarios (“CVM?”), sociedade por agdes com sede na Comarca de Juiz de Fora, Estado de Minas Gerais, a Rua Ataliba de
Barros, 182, sala 1504, CEP 36.025-275, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ”) sob o n°
09.611.768/0001-76, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Devedora™), declara para os devidos fins que utilizou, no ltimo

semestre, 0s recursos obtidos por meio da Debenture, emitida em 21 de dezembro de 2020, exclusivamente, para 0 desenvolvimento do(s)
Empreendimento(s), conforme abaixo descrito:

SPE Percentual
. Percentual
Denominacdo do Endereco | Matricula do Recurso do Recurso| Valor gasto
(Razdo sociale | Empreendimento ¢ do Lastro Utilizado g
CNPJ) Estimado
[] [] [] [] [] [] []
Total utilizado no semestre: [*] [] [*]
Total devido: 100% 100% R$[*]
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ANEXO Il - CRONOGRAMA DE PAGAMENTOS DA AMORTIZACAO E REMUNERACAO

Data de Pagamento de
NUmero Data c!e_ Pagamento Da Juros Pagame_ntoNde Incorpora
Aniversario ~ - Amortizagao Juros
Remuneracéao Remuneratoérios
1 23/01/21 25/01/21 NAO NAO SIM 0,0000%
2 23/02/21 23/02/21 NAO NAO SIM 0,0000%
3 23/03/21 23/03/21 NAO NAO SIM 0,0000%
4 23/04/21 23/04/21 NAO NAO SIM 0,0000%
5 23/05/21 24/05/21 NAO NAO SIM 0,0000%
6 23/06/21 23/06/21 SIM SIM NAO 22,2923%
7 23/07/21 23/07/21 NAO NAO SIM 0,0000%
8 23/08/21 23/08/21 NAO NAO SIM 0,0000%
9 23/09/21 23/09/21 NAO NAO SIM 0,0000%
10 23/10/21 25/10/21 NAO NAO SIM 0,0000%
11 23/11/21 23/11/21 NAO NAO SIM 0,0000%
12 23/12/21 23/12/21 SIM SIM NAO 12,2734%
13 23/01/22 24/01/22 NAO NAO SIM 0,0000%
14 23/02/22 23/02/22 NAO NAO SIM 0,0000%
15 23/03/22 23/03/22 NAO NAO SIM 0,0000%
16 23/04/22 25/04/22 NAO NAO SIM 0,0000%
17 23/05/22 23/05/22 NAO NAO SIM 0,0000%
18 23/06/22 23/06/22 SIM NAO SIM 0,0000%
19 23/07/22 25/07/22 NAO NAO SIM 0,0000%
20 23/08/22 23/08/22 NAO NAO SIM 0,0000%
21 23/09/22 23/09/22 NAO NAO SIM 0,0000%
22 23/10/22 24/10/22 NAO NAO SIM 0,0000%
23 23/11/22 23/11/22 NAO NAO SIM 0,0000%
24 23/12/22 23/12/22 SIM SIM NAO 26,9170%
25 23/01/23 23/01/23 NAO NAO SIM 0,0000%
26 23/02/23 23/02/23 NAO NAO SIM 0,0000%
27 23/03/23 23/03/23 NAO NAO SIM 0,0000%
28 23/04/23 24/04/23 NAO NAO SIM 0,0000%
29 23/05/23 23/05/23 NAO NAO SIM 0,0000%
30 23/06/23 23/06/23 SIM NAO SIM 0,0000%
31 23/07/23 24/07/23 NAO NAO SIM 0,0000%
32 23/08/23 23/08/23 NAO NAO SIM 0,0000%
33 23/09/23 25/09/23 NAO NAO SIM 0,0000%
34 23/10/23 23/10/23 NAO NAO SIM 0,0000%
35 23/11/23 23/11/23 NAO NAO SIM 0,0000%
36 23/12/23 26/12/23 SIM SIM NAO 35,0416%
37 23/01/24 23/01/24 NAO NAO SIM 0,0000%
38 23/02/24 23/02/24 NAO NAO SIM 0,0000%
39 23/03/24 25/03/24 NAO NAO SIM 0,0000%
40 23/04/24 23/04/24 NAO NAO SIM 0,0000%
41 23/05/24 23/05/24 NAO NAO SIM 0,0000%
42 23/06/24 24/06/24 SIM NAO SIM 0,0000%
43 23/07/24 23/07/24 NAO NAO SIM 0,0000%
44 23/08/24 23/08/24 NAO NAO SIM 0,0000%
45 23/09/24 23/09/24 NAO NAO SIM 0,0000%
46 23/10/24 23/10/24 NAO NAO SIM 0,0000%
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47 23/11/24 25/11/24 NAO NAO SIM 0,0000%
48 23/12/24 23/12/24 SIM SIM NAO 51,2747%
49 23/01/25 23/01/25 NAO NAO SIM 0,0000%
50 23/02/25 24/02/25 NAO NAO SIM 0,0000%
51 23/03/25 24/03/25 NAO NAO SIM 0,0000%
52 23/04/25 23/04/25 NAO NAO SIM 0,0000%
53 23/05/25 23/05/25 NAO NAO SIM 0,0000%
54 23/06/25 23/06/25 SIM NAO SIM 0,0000%
55 23/07/25 23/07/25 NAO NAO SIM 0,0000%
56 23/08/25 25/08/25 NAO NAO SIM 0,0000%
57 23/09/25 23/09/25 NAO NAO SIM 0,0000%
58 23/10/25 23/10/25 NAO NAO SIM 0,0000%
59 23/11/25 24/11/25 NAO NAO SIM 0,0000%
60 23/12/25 23/12/25 SIM SIM NAO 100,0000%
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ANEXO IV - MINUTA DO BOLETIM DE SUBSCRICAO

BOLETIM DE SUBSCRIGCAO DA 42 (QUARTA) EMISSAO DE DEBENTURES
SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE COM GARANTIA REAL E
FIDEJUSSORIA ADICIONAL, EM SERIE UNICA, PARA COLOCAGAO PRIVADA, DA INTER
CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A.

| Ne[e]

QUALIFICACAO DA EMISSORA

1. Razéo Social: 2. CNPJ/ME:
INTER CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A. 09.611.768/0001-76
3. Endereco:

Rua Ataliba de Barros, 182, sala 1504

4. CEP: 5. Cidade: 6. U.F.: 7. Pais:

36.025-275 Juiz de Fora MG Brasil

CARACTERISTICAS DA EMISSAO

Emissdo de 70.000 (setenta mil) debéntures simples, ndo conversiveis em agdes, da espécie com garantia real e
fidejussoria adicional, em série tinica, para colocagdo privada (“Debéntures”), da 42 (quarta) emissdo da Inter
Construtora e Incorporadora S.A. (“Emissdo” e “Emissora”, respectivamente), na forma e nos termos do
“Instrumento Particular de Escritura da 42 Emissao de Debéntures, Nao Conversiveis em Ag¢des, da Espécie com
Garantia Real e Fidejussoria Adicional, em Série Unica, para Colocagdo Privada, da Inter Construtora e
Incorporadora S.A.”, celebrado em 27 de novembro de 2020 (“Escritura de Emissdo”). A Escritura de Emissédo é
firmada com base na deliberagdo da Reunido do Conselho de Administracdo da Emissora realizada em 25 de
novembro de 2020 (“RCA”), nos termos do artigo 59, pardgrafo 1°, da Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976,
conforme alterada. As demais caracteristicas das Debéntures encontram-se descritas na Escritura de Emissao. Os

termos utilizados neste Boletim de Subscricdo, iniciados em letras maiusculas, que estejam no singular ou no
plural e que ndo sejam definidos de outra forma neste Boletim de Subscrigéo, teréo os significados que Ihes sdo
atribuidos na Escritura de Emissao.
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QUALIFICACAO DO SUBSCRITOR

1. Nome Completo: 2. CPF ou CNPJ/MF:

3. Endereco 4. NUmero:
(Rua/Avenida):

5. Complemento:

6. Bairro:

7. Cidade: 8. Estado:

9. CEP: 10. E-mail:

DEBENTURES SUBSCRITAS

12. Precgo por Debéntures:

13. Quantidade de Debéntures

14. Total a ser Integralizado:

R$1.000,00 (mil reais) Subscritas: R$70.000.000,00
70.000
FORMAS DE PAGAMENTO
15.[ ] Débito em conta corrente N° Banco N° Agéncia N° Conta corrente
16.[ ] TED em conta corrente N° Banco N° Agéncia N° Conta corrente

17.[ ]1Cheque

N° Cheque N° Banco

N° Agéncia

TERMOS E CONDICOES

titularidade da Emissora.

seus sucessores a qualquer titulo.

1. As Debéntures sdo subscritas no ato de assinatura deste Boletim de Subscricdo e sdo concomitantemente
integralizadas, a vista, por seu Valor Nominal Unitario, nos termos da Escritura de Emissdo. Os valores
decorrentes da integralizacdo das Debéntures deverao ser creditados Unica e exclusivamente na conta corrente
n°4537-3, mantida na agéncia n°4992, mantida junto a Caixa Econémico Federal, operacdo n° 003, de

2. Este Boletim de Subscricdo é celebrado em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando as partes por si e por

3. Tendo recebido, neste ato, a totalidade do valor indicado no campo 14 acima, na forma indicada nos campos
15 a 17 acima, a Emissora da ao Subscritor plena, geral e irrevogavel quitacdo do respectivo valor. Da mesma
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forma, tendo recebido a quantidade de Debéntures indicada no campo 13 acima, conforme o caso, o Subscritor
da a Emissora plena, geral e irrevogavel quitacdo da respectiva entrega das Debéntures.

4. Declaro, para todos os fins, que li e estou de acordo com todas as condi¢des expressas no presente Boletim
de Subscricdo, bem como li, entendi e estou de acordo com todos os termos e condi¢cGes da Escritura de
Emisséo.

5. Reconheco, ainda, a forma de contratacdo por meios eletrénicos, digitais e informaticos como valida e
plenamente eficaz, constituindo titulo executivo extrajudicial para todos os fins de direito, ainda que seja
estabelecida com assinatura eletrdnica ou certificacdo fora dos padrées ICP-BRASIL, conforme disposto pelo
art. 10 e seus paragrafos da Medida Provisoria n® 2.200/2001 em vigor no Brasil. Portanto, este documento
pode ser firmado pelos referidos meios. Reitero, ainda, por meio da assinatura digital do presente documento, a
veracidade, validade e eficécia da totalidade das declaracBes aqui prestadas.

6. Fica eleito o Foro da Comarca da Cidade de Sao Paulo - SP, para dirimir as questdes oriundas deste Boletim
de Subscri¢cdo, com a renlincia expressa a qualquer foro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

E, por assim estarem justas e contratadas, firmam as partes o presente instrumento, em 2 (duas) vias de igual

teor e para um so efeito, na presenga de 2 (duas) testemunhas.

S&o Paulo, [DATA]

[SUBSCRITOR]

Subscritor
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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RECIBO

1. Recebemos do subscritor a quantia de |2. Emissora:

R3[*] ([*] de reais) referente a subscri¢do

da quantidade de Debéntures mencionada

acima.
Nome:
Cargo:
Nome:
Cargo:

3. Testemunhas:

Nome: Nome:

CPF: CPF:

12 via — Subscritor

2% via — Emissora
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ANEXO V - MODELO DE DECLARACAO

Sao Paulo, [*] de [*] de [*].

A

TRUE SECURITIZADORA S.A.

Avenida Santo Amaro, 48, 1° andar, conjunto 12, Bairro Vila Nova Conceicéo
Sao Paulo/SP

CEP 01407-200

At.: Arley Custddio Fonseca

Ref.: Instrumento Particular de Escritura da 42 Emissao de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis
em Acdes, da Espécie com Garantia Real e Fidejusséria Adicional, para Colocacdo Privada, da
Inter Construtora e Incorporadora S.A.

Prezados Senhores,

INTER CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A., com registro de companhia aberta perante a
CVM - Comissao de Valores Mobiliarios, sociedade por a¢cdes com sede na Comarca de Juiz de Fora,
Estado de Minas Gerais, a Rua Ataliba de Barros, 182, sala 1504, CEP 36.025-275 e inscrita no
Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ”) sob o n° 09.611.768/0001-
76 , neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Emissora™), vem pela presente, nos termos
da “Instrumento Particular de Escritura da 4% Emissdo de Debéntures Simples, N&do Conversiveis em
Acdes, da Espécie com Garantia Real e Fidejussoria Adicional, para Colocacdo Privada, da Inter
Construtora e Incorporadora S.A.” (“Escritura de Emissdo de Debéntures”), declarar que: (i) as
obrigacGes por ela assumidas nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures permanecem validas;
(if) no seu melhor conhecimento, as declaragdes por ela prestadas quando da celebracdo da Escritura de
Emissdo de Debéntures permanecem em vigor; (ii) ndo ocorreram quaisquer hipéteses de Eventos de
Vencimento Antecipado (conforme definido na Escritura de Emissédo de Debéntures); e (iii) ndo tem
conhecimento de atos praticados em desacordo com o Estatuto Social da Emissora.

Permanecemos a disposi¢do para apresentar quaisquer documentos e/ou comprovar o guanto disposto
nesta declaragéo, caso assim solicitado.

Sendo o0 que nos cabia para 0 momento, colocamo-nos a disposicdo de V.Sas. para quaisquer
esclarecimentos necessarios.

Atenciosamente,

INTER CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A.

63



ANEXO VI — IMOVEIS OBJETO DA ALIENACAO FIDUCIARIA

Tipo Aquisicao Matricula Oficio de Registro IPTU Endereco do Imével
Galpao Escritura de Compra e Venda 73107 r OFI(IZ::?RJAUIZ DE 053.360/000 RUA OTAVIO FEiEQgEggTCC?ELHO 28 SNLT -
Galpéo Escritura de Compra e Venda 73106 r OFI(I:::?RJAUIZ DE 053.340/000 AVENIDA ENGENHEIiSRVOAI;IE)%I?OMONACHESI 3SNLT-
Galpéo Escritura de Compra e Venda 73108 r OFIICig)R.kJIZ DE 053.360/000 RUA OTAVIO FEi’;égEgsT%)ELHO 29 SNLT -
Terreno Escritura de Compra e Venda 67936 r OFIICig)R.kJIZ DE 054326/181 RUA PROFESSORDJ&‘QSTESEC??EDQS'ONO 680 - SANTOS
Terreno Escritura de Compra e Venda 67936 r OFKIZ:g)R‘jAUIZ DE 054326/182 RUA ALVARO IJ)%S’\E OR,\?T%R }A((;)UPEESI’DSEJHGS - SANTOS
Terreno Escritura de Compra e Venda 67936 r OFKI::g)RJAUIZ DE 054326/183 RUA ALVARO IJJ%S,\E OR,\?T%R }A%UIEESI’DSEJMB - SANTOS
Terreno Escritura de Compra e Venda 47237 r OFI%g)RkJIZ DE 071.746/036 AVEN(;%Z\? EUASAI/? Eﬁ\?{{)ﬂ?ﬁé%ﬁ/@iu\\fﬁgﬁqé_pO\TEIS-
Terreno em Escritura de Compra e Venda 27.367 1°OFICIO JUIZ DE 025.600/001 RUA JOAQUIM CAETANO, N° 40 - SAO PEDRO
construgdo FORA _
Zg;r;r:sgrg Escritura de Compra e Venda 73108 1° OFI(IZ:g)R\fAUIZ DE 053.361/000 RUA ADOLPHO KIRCHI:;/I(SARIE?N?S - SAO PEDRO - JUIZ DE
Zg;ﬁ?ﬁg%? Escritura de Compra e Venda 66786 r OFKI::g)RJAUIZ DE 060.426/000 RUA ORESTES FAB!ﬁI\IZO &L;/OES A_/?/I-E;ES 48 - SAO PEDRO
Terreno em Eccrturade Compra Venda sor7 | ¥ OFICIOUIZDE | oqy ey | RUAORESTES FABIANO ALVES LOTES 49 - SAO PEDRO
Ig::t’;sgg Escritura de Compra e Venda 77877 1ORICIO IZPE | 0646571000 RUA JoSE I e SAO PEDRO -
Eg;ﬁ?ﬁg‘;{;’ Escritura de Compra e Venda 33201 POFICIOIVIZDE | 0262340002 | RUAROBERTOSTIEGERT S LOTES - SAOPEDRO - JUlz
Zg;r:tr:lc;g%r;l Escritura de Compra e Venda 33204 1° OFI'C;g)R\;L\JIZ DE 083.775/000 RUA ROBERTO STIEG|3EER|;F’O:;Q,I&/OJES - SAO PEDRO -JUIZ
'gg;rst?lc:g%rg Escritura de Compra e Venda 33203 1° OFIC'::g)R\LL\JIZ DE 083.776/000 RUA ROBERTO STIEGDEER;:I—’O:);Q;(/)JES - SAO PEDRO - JUIZ
'ggrnr;?lc;g%rg Escritura de Compra e Venda 32946 1° OFICI::ICE)R\EIZ DE 084.176/001 AVENIDA PRESIDENTE CPC|)§SJ£\OE SILVA, 0 AREA F1- SAO
Loja Escritura de Compra e Venda 81448 FORICIOVIZDE | 0405711001 AT veabnditl ,flaSAE ELSJIERDOEPII:%RN,:/:S(C);’
Loja Escritura de Compra e Venda 65249 r OFIEg)RJAL\”Z DE 055.357/026 AVENIDA ACCACIOG:\FQFIELSAANLJKA’ N°2005 - LOJA 01 -
Loja Escritura de Compra e Venda 65250 r OFICFIé)R‘kJIZ DE 055.357/027 AVENIDA ACCACIOG;E/E_SAANLDYAM’ N° 2007- LOJA 02 -
Sala Comercial Escritura de Compra e Venda 69158 r OFIIC:IC?R&”Z DE 088.163/476 FSQ,LA\JfAAglAlEI!gQRDEEI Fﬁ?glggENnglzNEséo 'I\?ACI)A;-SEIL;EO
Sala Comercial Escritura de Compra e Venda 69160 r OFIIC:IOORJ:IZ DE 088.163/478 ZkaA;SI:I!gSRDEEI F;A'FISSSSENB(SEIZNESS'%O 'I\?AC?STSEI%ESO
Sala Comercial Escritura de Compra e Venda 69180 r OFI'C::)OR&JIZ DE 088.163/498 g :I:A‘A'L}EOASLIT%ARRDEE I?'/A\Fi%ORISQEN I;%JSSZII:IE'S&S _'\éggglu?’ssb
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1° OFICIO JUIZ DE

RUA ATALIBA DE BARROS, N °182 - SAO MATEUS -

Sala Comercial Escritura de Compra e Venda 69182 FORA 088.163/500 SALA 1007 TORRE 11 / TORRE BUSINESS - ROSSI 360
Sala Comercial Escritura de Compra e Venda 69184 r OFIICig)R.kJIZ DE 088.163/502 SR :&Al-goAgL.ll%gRDEE I?/ABI%(I;SREI\I ;b%znllggg _'\éggglugseb
Sala Comercial Escritura de Compra e Venda 69186 r OFIIEg)R‘kJIZ DE 088.163/504 5 AUI:AAAl-gﬁL.II%ARRDEE E/Al?r%%ié\l Bobsszl ,;Eéso _I\éé\)gEIUSSsE)
Sala Comercial Escritura de Compra e Venda 69242 r OFI(I:::?RJAUIZ DE 088.163/560 SR AUI:A‘AAll-ﬁL.II%ARRDEE II?//A\F_QI_I?)%%EI\I ;%JSSZII;IE'S&SO _l\éggg:fsz)
Sala Comercial Escritura de Compra e Venda 69243 r OFIIC%)RJ:IZ DE 088.163/561 SR AL\JI:A,\AAl;Il—?ZL'II'%ARRDEE II?/AF_?%ORSF;EN ;b%znlléég _'\égggllfeé
Sala Comercial Escritura de Compra e Venda 69244 r OFIICig)R.kJIZ DE 088.163/562 SR AL\J&AJ%L_II%?RDEE I?/ABI%(I;SREI\I BOiJZZII;IESASO _'\éggglugseb
Sala Comercial Escritura de Compra e Venda 69245 r OFIIEg)R‘kJIZ DE 088.163/563 5 AUI:AAAll-ﬁL.II%ARRDEE E/Al?r%%ié\l Bobsszl ,;Eéso _I\éé\)gEIUSSsE)
Sala Comercial Escritura de Compra e Venda 69246 r OFKIZ:g)R‘jAUIZ DE 088.163/564 SR :&Algop‘ll‘.:%;RDEE I?'/A‘F.Qr%%ié\l ;tgsleEéso '\égggrssso
Sala Comercial Escritura de Compra e Venda 69247 r OFI'C%OR;L\JIZ DE 088.163/565 § :&Al-gg‘zuT%ﬁgEE I?'/A‘F;QOR%EI\I ;lngSZ”;lEéso _'\gggg:ﬁ;b
Sala Comercial Escritura de Compra e Venda 69248 r OFI%g)R‘LL\”Z DE 088.163/566 SR AL\JlfAAl-goABLIT%??F?EE I?'/A?FéoRié\l ;5852”;12'55? _“4@;5:‘?66
Sala Comercial Escritura de Compra e Venda 69249 v OFI%DRLUIZ DE 088.163/567 SR :&?E&L.II%;RDEE I?'/ABFE{)%?QE,\I ;iJBSZINSés '\éggg:‘fﬁo
Sala Comercial Escritura de Compra e Venda 69250 r OFKIZ:g)R‘jAUIZ DE 088.163/568 SR :&'AlEOASL.II.%';RDEE I?'/A‘F.Qr%%ié\l B"tsszl Ngéso '\égggrssso
Sala Comercial Escritura de Compra e Venda 69251 r OFI('::g)RJAL\JIZ DE 088.163/569 § :&ﬁg&l‘%ﬁgg I?'/A‘F;QOR%EI\I ;lngSZ”;lEéso _'\gggg:ﬁ;b
Sala Comercial Escritura de Compra e Venda 69253 o OFIIC%OR‘%IZ DE 088.163/571 SR AL\JlfAAl-goABLIT%??RDEE I?'/A?FéoRié\l ;iJBSZINEég '\éggg:‘?m
Sala Comercial Escritura de Compra e Venda 69255 o OFICI::IC?R‘EIZ DE 088.163/573 SR :J&Al'lf;,lAOL_ll%;RDEE I?'/N?FE)CF)Q??E,\I ;ifszmééso '\éggg:‘?eo
Sala Comercial Escritura de Compra e Venda 69257 r OFIIC;IC?RJAUIZ DE 088.163/575 SR :&?EQL-%AF\QRDEE I?'/A‘I?r%%ié\l BoiJSSZI r;uiéso _'\éggglu:feb
Sala Comercial Escritura de Compra e Venda 69233 r OFIEg)RJAL\”Z DE 088.163/551 SR AL\JI:A‘A'LHOAZLIT%A&RDEE I?'/A‘R;%OR%E'\‘ ;%JSSZII;IE'S&SO —'\F/lgjs—gIUS’SGE)
Sala Comercial Escritura de Compra e Venda 69236 o OFI(;Ig)RJAl\JIZ DE 088.163/554 SR AUI:A‘AAJS‘SLITBOARRDEE I?'/A?FéoR%é\l ;b%leéég '\é'ggg:‘?m
Sala Comercial Escritura de Compra e Venda 69237 r OFICI::IC?R‘EIZ DE 088.163/555 SR :J&AJQGL_II%;RDEE I?'/N?FE)CF)Q??E,\I ;ifszmééso '\éggg:‘?eo
Sala Comercial Escritura de Compra e Venda 69238 r OFIIC;IC?RJAUIZ DE 088.163/556 SR :&?IQL.II_%AF‘QRDEE I?'/A‘I?r%%ié\l ;Sgsznlééso _'\éggglu:feb
Sala Comercial Escritura de Compra e Venda 69239 r OFIEISRJAUIZ DE 088.163/557 SR :I:A‘A'LHOASLIT%AF‘{RDEE I?'/A‘R;%OREQE'\I I;%JSSZI lilgéso -I\Fqgggjsseb
Sala Comercial Escritura de Compra e Venda 69240 v OFICFg)R\kJIZ DE 088.163/558 SR AL\JI:A,\'-\All—g\gLITBO'?QRDEE II?,/AR;FéOR%EN gtSSZINEéSO '\é'gggluzfeo
Sala Comercial Escritura de Compra e Venda 69241 v OFI(I::IC())R%IZ DE 088.163/559 SR AL\JlfAAl-zll—'leL'II%?QRDEE I?'/A‘I?rg%%é\l ;b%ZINE'S&SO '\égggrjgseo
Sala Comercial Escritura de Compra e Venda 69259 r OFIIC:IOOR&JIZ DE 088.163/577 g :&?EQL.II_%ARRDEE I?'/A‘F.T%OR?QE'\I ;llJSSZIl;IE'S&S -'\Igggglua‘SGE)
Salio Escritura de Compra e Venda 74698 FORICIOIIZDE | 0333081080 RUATENENTE PAULD MARIA DELAGE, N 274 - LOJA -
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1° OFICIO JUIZ DE

RUA JOAO TEIXEIRA LOPES,N° 190, APTO 204/05 - ALTO

Apto Escritura de Compra e VVenda 72107 FORA 100.714/074 SANTA LUZIA/SANTA LUZIA
R 1° OFICIO JUIZ DE RUA JOAO TEIXEIRA LOPES,N° 190, APTO 203/02- ALTO
Apto Escritura de Compra e Venda 72098 FORA 100.714/025 SANTA LUZIA/SANTA LUZIA
. 1° OFICIO JUIZ DE RUA JOAO TEIXEIRA LOPES,N° 190, APTO 204/01 - ALTO
Apto Escritura de Compra e Venda 72095 FORA 100.714/010 SANTA LUZIA/SANTA LUZIA
o 0 _QA
Casa Escritura de Compra e Venda 3066 1 OFI(IZ::?RJAUIZ DE 051.627/000 AVENIDA PRESIDENTESE%SJS‘ E SILVA, N° 2135 - SAQ
Loia Escritura de Compra e Venda 88741 2° OFICIO LOJA 01 - AVENIDA NOSSA SENHORA DO DESTERRO, N°
) P UBERABA 1745 - CIDADE NOVA - UBERABA/MG
Loia Escritura de Compra e Venda 88742 2° OFICIO LOJA 02 - AVENIDA NOSSA SENHORA DO DESTERRO, N°
) P UBERABA 1745 - CIDADE NOVA - UBERABA/MG
Loia Escritura de Compra e Venda 88743 2° OFICIO LOJA 03 - AVENIDA NOSSA SENHORA DO DESTERRO, N°
. P UBERABA 1745 - CIDADE NOVA - UBERABA/MG
Loia Escritura de Compra e Venda 88744 2° OFICIO LOJA 04 - AVENIDA NOSSA SENHORA DO DESTERRO, N°
) P UBERABA 1745 - CIDADE NOVA - UBERABA/MG
Loia Escritura de Compra e Venda 88745 2° OFICIO LOJA 05 - AVENIDA NOSSA SENHORA DO DESTERRO, N°
) P UBERABA 1745 - CIDADE NOVA - UBERABA/MG
Loia Escritura de Compra e Venda 88746 2° OFICIO LOJA 06 - AVENIDA NOSSA SENHORA DO DESTERRO, N°
) P UBERABA 1745 - CIDADE NOVA - UBERABA/MG
. . 2° OFICIO LOJA 07 - AVENIDA NOSSA SENHORA DO DESTERRO, N°
Loja Escritura de Compra e Venda 88747 UBERABA 1745 - CIDADE NOVA - UBERABA/MG
Loia Escritura de Compra e Venda 88748 2° OFICIO LOJA 08 - AVENIDA NOSSA SENHORA DO DESTERRO, N°
) P UBERABA 1745 - CIDADE NOVA - UBERABA/MG
Loia Escritura de Compra e Venda 88749 2° OFICIO LOJA 09 - AVENIDA NOSSA SENHORA DO DESTERRO, N°
) P UBERABA 1745 - CIDADE NOVA - UBERABA/MG
. . 2° OFICIO LOJA 10 - AVENIDA NOSSA SENHORA DO DESTERRO, N°
Loja Escritura de Compra e Venda 88750 UBERABA 1745 - CIDADE NOVA - UBERABA/MG
. . 2° OFICIO LOJA 11 - AVENIDA NOSSA SENHORA DO DESTERRO, N°
Loja Escritura de Compra e Venda 88751 UBERABA 1745 - CIDADE NOVA - UBERABA/MG
Loia Escritura de Compra e Venda 88752 2° OFICIO LOJA 12 - AVENIDA NOSSA SENHORA DO DESTERRO, N°
) P UBERABA 1745 - CIDADE NOVA - UBERABA/MG
Loia Escritura de Compra e Venda 88753 2° OFICIO LOJA 13 - AVENIDA NOSSA SENHORA DO DESTERRO, N°
. P UBERABA 1745 - CIDADE NOVA - UBERABA/MG
. . 2° OFICIO LOJA 14 - AVENIDA NOSSA SENHORA DO DESTERRO, N°
Loja Escritura de Compra e Venda 88754 UBERABA 1745 - CIDADE NOVA - UBERABA/MG
. . 2° OFICIO LOJA 15 - AVENIDA NOSSA SENHORA DO DESTERRO, N°
Loja Escritura de Compra e Venda 88755 UBERABA 1745 - CIDADE NOVA - UBERABA/MG
Loia Escritura de Compra e Venda 88756 2° OFICIO LOJA 16 - AVENIDA NOSSA SENHORA DO DESTERRO, N°
) P UBERABA 1745 - CIDADE NOVA - UBERABA/MG
Loia Escritura de Compra e Venda 88757 2° OFICIO LOJA 17 - AVENIDA NOSSA SENHORA DO DESTERRO, N°
. P UBERABA 1745 - CIDADE NOVA - UBERABA/MG
. . 2° OFICIO LOJA MASTER 01 - AVENIDA NOSSA SENHORA DO
Loja Escritura de Compra e Venda 88758 UBERABA DESTERRO, N° 1745 - CIDADE NOVA - UBERABA/MG
. . 2° OFICIO LOJA MASTER 02 - AVENIDA NOSSA SENHORA DO
Loja Escritura de Compra e Venda 88759 UBERABA DESTERRO, N° 1745 - CIDADE NOVA - UBERABA/MG
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